J 1] -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE Offentliche Auslegung
Gemarkung Holsten
- Flur 20 § 1EFeStsetZU|f:getn ZUmtlmmiSSionSSChUtZ Von der Bundesautobahn BAB A 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigent[jmer neu Der RatlverwaltungsaUSSChUSS der Gemeinde S?'Zbergen hat i.n seiner SItZUng am ........................
7 a) I mllilsmnsb(_)ntlngedn © Vorhaben (Betriebe und Anl lissio. d Gerdusche die die in d ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
m Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die die in der StraRenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Planzeichnung  festgesetzten  Emissionskontingente L nach ~ DIN  45691:2006-12 Emissionen von der BAB A 30 ausgehen.
P ;(zg;f::?;gkgg‘ﬂngznggBuonﬁ) EEEeerzsiri:]rt:trer?OO& Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraRen errichtet wird, besteht gegen den Trager der Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ............c........... ortsiiblich bekannt gemacht.
28 Die Pr'Ufun. der Einhaitun erfolat nach DIN 45691:2006-12. Abschnitt 5 StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle LarmschutzmalRnahmen infolge . . ) i .
9 9 9 : ’ ' der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhdéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
2 b) assive Schallschutzmafnahmen EntWiCk'Ung ohne gleichzeitigen baulichen Elngrlﬁ in die JeWGI'Ige Fahrbahn durch den Vorll?genden UmWGltbeZOgﬂenen Stellungnahmen habenvom .........cccoeeeenne. biS i,
pDie AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Straltenbaulasttrager oder infolge von Baumafnahmen an der jeweiligen Stralte aufgrund der gomalt § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
. .. . S 9 Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage . . . L . .
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten selber zu tragen und durchzufiihren Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, Anforderungen und Nachweise;11/1989 ' Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
einzustufen.
In Bezug auf den Verlauf der A 30 ragen die 40-m-Bauverbotszone gemafly §9(1) FStrG und die die
Geschosse Teilbereich 1 Teilbereich 2 100-m-Baubeschrankungszone gemal §9(2) FStrG ins Plangebiet hinein. Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
Innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaf § 9(1) FStrG dirften Hochbauten aller Art nicht errichtet Der Biirgermeister
_ ) _ werden. §9(1) FStrG gilt auch fiir Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren Umfangs.
Einstufung Larmpegelbereiche (LPB) EGu. OG v v Werbeanlagen dirfen innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone nicht errichtet werden. Innerhalb der | e,
verbleibenden 100 m - Anbauverbotszone unterliegen Werbeanlagen der Zustimmung oder Genehmigung
Gemarkung Holsten Die Luftscha”démmung der AulRenbauteile von Gebauden oder Gebéudete”en, in den nicht nur zum des FernstralRen-Bundesamtes. Der Genehmigungsvorbehalt bzw. das Verbot g||t auch fir alle
Flur 28 voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, ist nach der Gleichung 6 der DIN Informationstafeln und temporaren Baustellenschilder. Sofern Werbe- oder Beleuchtungsanlagen - z.B. an Satzungsbeschluss
4109-1: 2018-01 und den Gleichungen 32 und 33 der DIN 4109-2: 2018-01 zu bestimmen. Dabei Pylonen oder Gittermasten - auerhalb der 100 m Zone von der Autobahn eingesehen werden kénnen,
werden die maRgeblichen AuRenlarmpegel fir schutzbediirftige Rdume auf der Basis der o.g. sind diese Anlagen vom Fernstraften-Bundesamt nach §33 StVO zu beurteilen. Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
Larmpegelbereiche festgelegt. Beleuchtungsanlagen jeder Art sind zur Autobahn vollstandig abzuschirmen. Die Leuchtpunkthéhe gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccceee.... als Satzung (§10
innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist so zu wahlen, dass die Lampen nicht von der Autobahn BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
eingesehen werden kénnen. Andernfalls ist ein lichttechnisches Gutachten zu erstellen.
Um fir die bei Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Belliftung zu sorgen, ist in den Das Plangebiet ist zur Autobahn mit einer liickenlosen Zaunanlage einzufrieden.
'Srsglzl?relgtmen mltL“fFestsetzunge:. aus Qrun_den des ImTf'SS'O”.SSChUtzeS d?r Elnbau. voq Den Autobahngrundstiicken darf kein Oberflachen- oder Sicherwasser zuflieRen. Eine leistungsfahige und Salzbergen, den .................... Geme_llnde Sal;bergen
gedammten Luftern vorgeschrieben. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei separate Entwésserung ist dauerhaft vorzuhalten Der Biirgermeister
der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von '
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. . ) . S 5 PR
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u.a.
b DI DIN-V hrif B G . Sal Einsich toehal sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
ie 0.. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Gemeinde Salzbergen zur Einsicht bereitgehalten. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR §14 Abs.1 Inkrafttreten
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
Tel. (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605 oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 114 "Industriegebiet Holsterfeld-West,
§ 2 Nutzungsregelungen Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziglich gemeldet werden. 1. Erweiterung" ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........co............ ortstiblich bekannt gemacht
a) Warensortimente des Einzelhandels Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von worden.
Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
Verkauf an End-Verbraucher unzuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Bebauungsplan ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.
Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist (gemaR § 1 (9) BauNVO):
Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen (§ 44 (1) _
GE - Nahrungs_/ GenussmitteL Getrénke7 Tabak_’ Reformwaren Nr. 1 BNatSChG) kann dadurch vermieden Wel'den, dass die Baufeldréumung (AbSChieben von SaIZbergena den ..o Geme.llnde Sal?bergen
0,8 [ [10,0] | a - Drogerie-, Parfiimerie-, Apothekerwaren Oberboden, Roden von Geholzen, Abriss von Gebauden) auerhalb der Brutzeit erfolgt, also zwischen Der Birgermeister
65 dB(A) / 50 dB(A) - Papier-/ Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen Mitte August und Ende Februar. Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist bereits geregelt, dass das
_ Schnittblumen ’ ’ Roden oder Schneiden von Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September untersagtist. |
- Sanitatswaren
i . . In der Parzelle der ,FeldstraBe” verlauft ein 110-kV-Hochspannungskabel (Holsterfeld-West - Pkt. .
- Blcher, Spielwaren, Bastelartikel Holsterfeld, BI.1487). Im Sicherheitsbereich des 110-kV-Kabels von insgesamt 5m (2,5m beidseitig der Verletzung von Vorschriften
- Bekleidung, Wasche, Sportbe'kleldung _ _ Leitungsachse) diirfen keine gréBeren Héhenanderungen der bestehenden Geldnde- oder StraRenflachen innerhalb eines Jah  Bekanntmachuna des Beb | 1d Verlet
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Baby-/ Kinderartikel vorgenommen werden. Einer evtl. Uberbauung oder Bepflanzung der Kabeltrasse durch Bauwerke, \r/mrefr ha elnesdle; res SE'.ﬂ exann [“;C 2u‘?49A§S 1eBau1CJ;r|lagsz anss S'Eﬂ. her\e/ZlIJntgen von ¢
- Schuhe, Lederwaren Baume oder tiefwurzelnde Straucher wird nicht zugestimmt, da das Hochspannungskabel im Stérungsfall ertanrens- und Formscnntten gema § s. 1 bBaulb oder beachtiche verielzungen unter
. . . P ) . . Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
- Hausrat, Glas/ Porzellan/ Keramik, Wohnaccessoires tiefbaumanRig jederzeit erreichbar sein muss. N . -
i o Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
- Kunstge\{verbe, B|Idef/ Rahmen/ Antiquitaten Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
- Haus-/ Tisch-, Bettwasche - Uhren, Schmuck Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich.
- Optik, Akustik, Foto/ Zubehor
- Musikalien, Mlnzen, Briefmarken _
- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate Salzbergen, den .................... Geme_llnde Sal;bergen
- Computer/ Zubehor, Telekommunikation Der Blrgermeister
T SSwa 4 - Heimtextilien, Gardinen/ Zubehor
— e - Lampen/ Leuchten
\\\ S, - Fahrrad/ Zubehor
’a) ‘\. "' ah
" = b) Abweichend von der Regelung wunter (a) sind =zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen als Randsortiment bis zu 10 % der Verkaufsflache, maximal jedoch 80 m?, zulassig
(§ 1 Abs. 5 u. Abs. 9 BauNVO). Praambel und Ausfertigung
11
c) Abweichend von der Regelung unter (a) sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der <
an Endverbraucher im Gewerbegebiet zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niederséachsischen o
Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsfliche der Geschossflaiche des Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 % = R
Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsfliche darf maximal 10 % der Gesamtflache (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. % :
Gemarkung Holsten betragen, hochstens jedoch 100 m2. 70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan Nr. 114 "Industriegebiet - Ny . <
Flur 24 Holsterfeld-West, 1. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen N\l N
d) Betriebe, die lediglich einen Fabrikverkauf zum Gegenstand haben oder in Form eines Festsetzungen, als Satzung beschlossen. g i~ N
Factory-Outlet-Centers (FOC) oder &hnlichen Outlet-Store betrieben werden, sind nicht zuléssig. ‘ R i
” N Salzbergen, den ..................... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen ot
e) Im Plangebiet sind Vergnugungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken) die nach § 8 Abs.3 Der Biirgermeister =
\ Nr. 3 BauNVO in Gewerbebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht zul3ssig.
Planzeichenerklaru ng f) Im Plangebiet sind Bordellbetriebe, die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO (als Gewerbebetriebe aller Art) Aufstellungsbeschluss
) . . . allgemein zulassig sind, gemaf § 1 (9) BauNVO unzulassig. N Sy b
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der 10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ..............cc........ » : \
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. . ’ . . . . die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
und die Regelung des Wasserabflusses g) Im Plangebiet sind Wohnungen, die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen BauGB am ortsiiblich bekannt aemacht worden Silbtgen s o | D A
werden kénnen, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. | Too T T 9 ' ' | \‘; “‘m
Semarkungsgrenze Wohngebaude mit Hausnummern E:] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die h) :;n Tl?/nget')litt smlq Tankstellen, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig sind, gemal § 1 Abs. 5 Salzbergen, den .................... Geme_llnde Sal;bergen ) B - : \ N M {
Flurgrenze 20 9 Regelung des Wasserabflusses au nicht zulassig. Der Blrgermeister \, PRy | . /,,1 .
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze @ Regenriickhaltebecken i) Im Plangebiet sind Freiflachenphotovoltaikanlagen, die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO (als | ; : ’ \\/ ‘5*’ \ k \
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen Gewerbebetriebe aller Art) allgemein zulassig sind, gemaf § 1 (9) BauNVO unzulassig. ‘ é \ & &Y oo NOAE
Flurstiicksnummer - - Planunterlage ;’7/ b\ 7,
15. Sonstige Planzeichen ‘ ! ‘ 7 ‘ /(
3 5 Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte ‘ a 5 AN
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §_3 Gebaudghohe o _ } ) 9 9 9 : SRS : ‘ o VoY
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Die max. zulassige Bauhohe im Plangebiet betragt 64 m G. NHN. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ey ‘ £ Bilhvecine
1. Art der baulichen Nutzun (Hinweis: Im Plangebiet stehen Gelandehdhen von ca. 36 m U. NHN an.) Vermessungs- und Katasterverwaltung, / 7
' 9 Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung ‘ £\ e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) : ! A oz,
© 2022 LGLN | a7 N\
GE Gewerbegebiete 65dB(A) / 50dB(A) Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” i . . w2} BV
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m? Landesamt fiir Geoinformation Ubersichtskarte M. 1:50.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
und Landesvermessung Niedersachsen
2. Malf} der baulichen Nutzung Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Bz __ Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche fiir passive Schallschutzmainahmen Landkreis Emsland Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Gemeinde : Salzbergen
5 Gemarkun : Holsten i : Datum Zeichen
0,8 Grundflachenzahl Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Flur ung o8 Entwurfsbearbeitung: ﬁlGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG
MUB tab : 11000 IPVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2023-05 Gr
110,0] Baumassenzahl alssta N Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 -
10 -1 Sichtdreiecke fiir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen gezeichnet | 2023-05 Hd
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L | Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb Diese amtliche Prasentgtlon und die ihr zu.grunde" Ileg.enden Angaben C:l_es amtllchen_ geprift
. ...t Fahrbahnoberkante) Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir Wallenhorst, 2023-05-04 freigegeben
—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlidnge von 50,0m (iberschreiten, die zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Pfad: H:\SALZB\222359\PLAENE\BP\bp_bplan-114_01.dwg(B-Plan)
Grenzabstande richten sich nach den Vorschrien derNBau ————— —m— e —  Bauverbotszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) / Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich :
— — —— Baubeschrank , 100 Fahrbah d .§ 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG ) - N N
e Baugrenze aubeschranktingszone m vom Fahrbahnrand (gem. § S rGu.8 ° G) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach @ @ @ Gemelnde SaIZbergen
o (Az. L4-121/2022 Stand vom 19.10.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
6. Verkehrsfiachen ———o—o— 110kV Kabel (unterirdisch) baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. * Bebau u ngSp|an N I. 1 1 4
' Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. " . .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) N, |ndustr|egeb|et Holsterfeld_vvest,
. Lingen (Ems), den ................... Landesamt fir Geoinformation und : "
- . N . (SIEGEL) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Katasteramt Lingen -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg e
Entwurf MaRstab 1:2.000

Plotdatum: 2023-05-04 Speicherdatum: 2023-04-20




