ARU &

INGENIEURGESELLSCHAFT

ARU Ingenieurgesellschaft mbH | Frerener Strale 8| 49809 Lingen ARU Ingenieurgesellschaft mbH
Frerener Strafte 8 | 49809 Lingen

Gemeinde Salzbergen
Herrn Berning Tel.: 0591 61003590 | Fax: 0591 610035940

Franz-Schratz-Str. 12 info@aru-gmbh.de | www.aru-gmbh.de
48499 Salzbergen

lhr Zeichen Unser Zeichen Datum

RG01252 Lingen, 01.03.2021

Stellungnahme zum Vorhaben:

Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Aldi- und Combi-Marktes
sowie der Anbau fiir die Neuansiedlung von zwei weiteren Geschiften;
Erweiterung der Parkplatzflichen und Abriss von zwei Wohnhausern in
Salzbergen

Sehr geehrter Herr Berning,

bezuglich lhrer Anfrage zur Bewertung des oben genannten Vorhabens komme ich zur folgenden
Einschéatzung.

1. Anlass

Die Gemeinde Salzbergen beabsichtigt die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 durchzufiihren. Die entsprechenden Aufstellungsbe-
schlisse wurden hierzu bereits gefasst. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 ,Orts-
mitte Teilplan E* wird demnach Uberplant. Grund fiir die Bauleitplanung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Modernisierung und Erweiterung des vorhandenen
Aldi- u. Combi-Marktes sowie der Ansiedlung eines Takko- und Tedi-Marktes. Bestandteil der
geplanten Anderung ist ferner die Erweiterung und Neuanlegung von Parkplatzflachen und ein
damit verbundener Riickbau von bestehenden Wohnhausern. Die Vorhabenflache liegt im Osten
der Gemeinde Salzbergen und grenzt unmittelbar an die StralRen ,Schiittorfer StraRe — L39%
.Poststrale” und ,Am Gillenbrink® an.

Aufgrund der beschriebenen Lage liegt das Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheits-
abstandes des Betriebsbereiches der H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialititen GmbH.
Dieser wurde gutachterlich in der Stellungnahme ,Ermittiung des angemessenen Abstandes fiir
den Betriebsbereich der H&R ChemPharm GmbH in Salzbergen unter dem Gesichtspunkt des
§ 50 BImSchG" (Stand 08/2017) dokumentiert.

Durch aktuelle Rechtsprechungen (BVerwG und EuGH) ist die Wahrung des angemessenen Si-
cherheitsabstandes im Bauleitplanverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Mit dieser Stellungnahme sollen die Voraussetzungen zur Abwagung im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens dargestellt und geprift werden.
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Durch die Arbeitshilfe der ,Beriicksichtigung des neuen nationalen Stérfallrechts zur Umsetzung
des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung
von Storfallbetrieben (Stand 18.04.2018) liegen Empfehlungen zur Anwendung der Seveso-lll-
Richtlinie in baurechtlichen Zulassungsverfahren vor.

Unter Berlicksichtigung des Vorhabens ergeben sich aus der Arbeitshilfe folgende Feststellun-
gen:

e Es existiert kein striktes Verschlechterungsverbot, d.h. es existiert kein Verbot fur die An-
siedlung weiterer schutzbedlrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft eines Betriebsberei-
ches.

e Eine Unterschreitung des angemessenen Sicherheitsabstandes ist mdglich, wenn im Ein-
zelfall hinreichend gewichtige Belange fiir die Zulassung des Vorhabens sprechen. In Be-
tracht kommen insbesondere soziale, 6kologische und wirtschaftliche Belange.

e Die erstmalige Schaffung einer Gemengelage ist jedoch in der Regel unzulassig.

Die Genehmigungsbehorde hat im Wege einer ,nachvollziehenden Abwéagung“ Uber die Zulas-
sigkeit des Vorhabens zu entscheiden. Darunter versteht das Bundesverwaltungsgericht einen
gerichtlich uneingeschrankt tberprifbaren Vorgang der Rechtsanwendung, der eine auf den Ein-
zelfall ausgerichtete Gewichtsbestimmung verlangt. Anknipfungspunkt ist das in
§ 34 Abs. 1 BauGB enthaltene Riicksichtnahmegebot. Dessen Ziel es ist eine abtrégliche Nut-
zung in rlicksichtsvoller Art und Weise zuzuordnen.

Gegeneinander abzuwagen sind somit

. die fiir die Ansiedlung des Vorhabens sprechenden ,soziobkonomischen Belange® des
Bauherren,

° die Schutzwiirdigkeit des betroffenen Betriebes,

. die Intensitat der Beeintrachtigung,

o das was flr beiden Seiten billigerweise zumutbar oder unzumutbar ist sowie

. der Schutzzweck der Seveso-Ill-Richtlinie.

Zu beachten ist dabei, dass bestehende Vorbelastung nicht zur Rechtfertigung der ausnahms-
weisen Zulassung eines neuen Vorhabens herangezogen werden konnen.

2. Ermittlung und Bewertung der vorhabenspezifischen Faktoren

Entsprechend der oben genannten Arbeitshilfe sind die folgenden vorhabenspezifischen Fakto-
ren zu bericksichtigen:

. Art der beantragten schutzwiirdigen Nutzung,
. Intensitat der beantragten schutzwiirdigen Nutzung z. B.

Anzahl zeitgleich anwesender Personen und deren Aufenthaltsdauer
Personendichte und Einzelgruppenstarke

ganztatige oder zeitliche begrenzte Nutzung

Mobilitat der Personen, Zuordnung der Nutzungen in beruflichen oder privaten Be-
reichen

typische Nutzungssituation

individuelle Handlungs-/Einsichtsfahigkeit der Personen

Art und Dauer des Publikumsverkehres

Verhaltnis ortskundiger Personen zu Ortsfremden

besondere Schutzbedurftigkeit betroffener Personengruppen

Leichtigkeit, mit der Notfallkrafte am schutzbedurftigen Vorhaben eingreifen konnen

O 0O O O

O 0 O 0 0 0

. vorhabenbedingte Veranderung, etwa die Verschlimmerung von Unfallfolgen
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. auswirkungsbegrenzende Malnahme z. B.

o bauliche Schutzmoglichkeiten
o Eigensicherung
o Nutzungseinschréankungen des heranriickenden Vorhabens

Nachstehend erfolgen die Beschreibung und Bewertung dieser Faktoren in Bezug auf das ge-
plante Vorhaben.

Art der beantragten schutzwiirdigen Nutzung

Geplant sind die Modernisierung, Erweiterung und Schaffung von zuséatzlichen Ladenflachen
(Einzelhandel) zur wirtschaftlichen Nutzung der bestehenden Immaobilie.

Damit einher geht die Umgestaltung der Parkplatzflache, fiir die der Rickbau von zwei Wohn-
hausern erforderlich ist (siehe Lageplan).

Intensitat der beantragten schutzwiirdigen Nutzung z. B.

Die Intensitat der aktuellen Nutzung l&sst sich anhand der Kundenzahlen beschreiben. Die abso-
luten Kundenzahlen pro Tag wurden durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
im Februar 2021 ermittelt. Dabei wird davon ausgegangen, dass ein Anteil von ca. 30 % der
Personen sowohl im Aldi-Markt als auch im Combi-Markt eingekauft haben (Verbundeinkaufe).
Diese Kundenzahl ist mit der flir diese Art des Einzelhandels klassischen Verteilung von Kunden
(StoRzeiten) in Verbindung zu setzen, um die maximale Anzahl der vorhandenen Personen zu
einem bestimmten Zeitpunkt zu erhalten. Dabei wird davon ausgegangen, dass ein Kunde ca.
1,5 Personen entspricht.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Personendichte (iber den Tag sehr stark schwank. Ferner
ist die Aufenthaltsdauer von Personen zwischen 30 und 60 Minuten. Die Offnungszeiten sind von
Montag bis Samstag in der Zeit von 7:00 Uhr und 21:00 Uhr.

Fir die zusétzlichen Geschafte (Tedi-Markt, Takko-Markt) wurde eine Kundenzahl von 100-150
Kunden pro Tag und eine identische Verteilung liber den Tag, wie bei den bestehenden Einkau-
feinrichtungen, angesetzt. Ferner ist davon auszugehen, dass Eink&ufe in den neuen Laden ins-
besondere durch Verbundeinkdufe erfolgen. Daher wurde fir die Ermittlung der zusatzlich anwe-
senden Personen ein Anteil von 50 % an Verbundeinkdufen angesetzt.

vorhandene Personen in z{;’:itﬁlgigenzj;snogz?
Wochentag der st‘i;i;is(s_lt_z;esétunde schifte (Tedi-Markt, zukiinftige Personen
Takko-Markt)
Montag 150 11 ca. 160
Dienstag 140 11 ca. 150
Mittwoch 130 11 ca. 140
Donnerstag 180 11 ca. 190
Freitag 270 17 ca. 290
Samstag 270 17 ca. 290
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Die vorstehende Erlduterung zeigt, dass die maximale Personendichte am Freitagnachmittag und
Samstag erreicht wird. Die Nutzung wird gepragt sein von Uberwiegend erwachsenen mobilen
Personen. Kinder und in der Mobilitat eingeschrénkte Personen werden begleitet. Dabei ist von
einer Uberwiegenden Anzahl an ortskundigen Personen, Pendlern oder Einwohnern Salzber-
gens, auszugehen. Dies wird durch das Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Salzbergen auf
der Grundlage von Befragungen im Jahr 2015 bestatigt.

Durch die liberwiegend ebenerdige Ausfliihrung und die Tatsache, dass es sich um Verkaufsein-
richtungen in Gebauden mit einer guten Erreichbarkeit handelt, ist die Erreichbarkeit von Notfall-
kréften gegeben.

Vorhabenbedingte Verdnderung, etwa die Verschlimmerung von Unfallfolgen

Durch die vorhabenbedingte Verdanderung des, bereits im angemessenen Sicherheitsabstand be-
findlichen bestehenden, Schutzobjektes ist lediglich in Bezug auf die Anzahl der vorhandenen
Personen und deren Evakuierung bzw. Betreuung von einer Verschlimmerung der Unfallfolgen
auszugehen. Andere Folgen bzw. Gefahrdungen der vorhandenen Personen sind aufgrund der
Vergleichbaren Nutzungsart nicht zu besorgen.

Auswirkungsbegrenzende MaRnahme

Fir die Ermittlung und Festlegung des angemessenen Sicherheitsabstandes ist entsprechend
den Konventionen des Leitfadens KAS-18 der ERPG-2-Wert heranzuziehen. Vereinfacht darge-
stellt beschreibt dieser die Schwelle zu schwerwiegenden, lang andauernden oder fluchtbe-
hindernden Wirkungen.

Neben dem ERPG-2-Wert existieren ebenfalls der ERPG-1 (Schwelle zum spurbaren Un-
wohlsein) und ERPG-3-Wert (Schwelle zur tddlichen Wirkung). Dabei gelten die ERPG-
Werte flr eine Expositionszeit von 60 Minuten.

In der Beurteilung von Auswirkungen eines Storfalles und als Planungswerte flr die sicher-
heitstechnische Auslegung von Anlagen in Betriebsbereichen werden die AEGL-Werte (A-
cute exposure guideline levels) herangezogen, die toxikologisch begriindete Spitzenkonzent-
rationswerte flir verschiedene Expositionszeitrdume angeben.

Fir das benachbarte Schutzobjekt bzw. dem oben beschriebenen Vorhaben ist festzustellen,
dass durch das Gebaude bauliche Schutzmdglichkeiten bestehen um die Auswirkungen ei-
nes Storfalles zu begrenzen. Ferner liegt das Gebdude ca. 300 m von den fir den angemes-
seneren Sicherheitsabstand ausschlaggebenden Anlagen entfernt und die AEGL-3-Werte
werden deutlich unterschritten. Als weitergehende Schutzmalnahmen zur Reduzierung der
Unfallfolgen sind aus Sicht des Unterzeichners folgende MalRnahmen sinnvoll. Diese sind un-
abhangig von der geplanten Anderung, da der mit der Anderung verbundene Anstieg der maximal
vorhandenen Personen nur unwesentlich ist.

MaRnahme 1:

Fur das gesamte Objekt ist ein Notfallmanager zu implementieren, der als Ansprechpartner
fiir die Einsatzkrafte agiert. Dieser hat im Falle eines Storfalles auf dem Betriebsbereich der
H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialititen GmbH dafiir Sorge zu tragen, dass die Luf-
tungsanlage ausgeschaltet und die Fenster und Tiren der Einrichtung geschlossen werden.

Des Weiteren sind alle Personen, die sich auf dem Parkplatz befinden, aufzufordern sich in
das Gebaude zu begeben.
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MaRnahme 2:

Die Informationskette zur Alarmierung des Notfallmanagers im Falle eines Storfalles ist fest-
zulegen.

MaRnahme 3:

In Abstimmung mit den zusténdigen Einsatzkraften ist ein Plan zu erstellen, der das genaue Ver-
halten im Falle einer Freisetzung von toxischen Stoffen auf dem Betriebsberiech der H&R Che-
misch-Pharmazeutische Spezialitdten GmbH regelt.

3. Zusammenfassung

Die vorliegende Stellungnahme dient der Klarung der Zulassigkeit des Vorhabens zur Moderni-
sierung und Erweiterung des Aldi- und Combi-Marktes Am Gillenbrink 2 in Salzbergen. Das Vor-
haben liegt innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches der H&R
Chemisch-Pharmazeutische Spezialitditen GmbH und ist damit auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Bericksichtigung des neuen nationalen Storfallrechtes zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-
[lI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Stérfallbetrieben
zu bewerten. Entsprechend dieser Bewertung ist folgendes festzustellen:

. Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um die erstmalige Schaffung einer Gemengelage,
sondern um die Erweiterung eines bestehenden benachbarien Schutzobjektes.

. Die Veranderung beinhaltet keine andere als die bereits bestehende Nutzung.

. Durch die Ansiedlung weiterer Geschafte (Takko-Markt, Tedi-Markt) ist mit einer geringfi-
gigen Erhdhung der Personenzahl zu rechnen. Die maximale Personenzahl von fast 300
Personen wird am Freitagnachmittag und samstags erreicht.

Aus Sicht des Unterzeichners sind die Voraussetzungen der Abwagung der Zulassung des Vor-
habens durch die Bauaufsichtsbehdrde gegeben.

Durch die in der vorliegenden Stellungnahme beschriebenen Malinahmen zur Vorgehensweise
bei einem Storfall auf dem Befriebsbereich der H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialita-
ten GmbH lassen sich die Unfallfolgen reduzieren. Dies gilt nicht nur fiir die geplanten Anderun-
gen, sondern bereits fiir die aktuelle Nutzung und die damit vorhandene Personenzahl.

Mit freundlichen Grilien

g g nisurGareliafhgst ot
Dipl.-Ing. (FHyBeHddikf B&€kann M. Eng.
Bekanntgegebene%écﬁvérs'téﬁdiger nach § 29b BImSchG

Anhédnge
1. Lageplan Stand 08.01.2021
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Modernisierung und Erweiterung

eines vorhandenen Aldi- und Combimarktes,
sowie Erweiterung der Parkplatzflache, sowie
der Abriss von zwei Wohnhausern
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Lageplanentwurf Variante 12 VORABZUG

Vorabzug  Prifung  Freigabe

\N,

Projekt-Ktirzel Projekt Nr. Planart Blatt Nr. Index MaBstab Datum Sachbearbeiter/in
Lorenz
\ ALDI  [16-06] E | 12 | 0 | 1500 08.01.2021 | zsmers
[ Janzen
®P

E(Entwurf) BA (Bauantrag) A(Austhrung) D(Detail) Plotdatum: 08.01.2021

H/B = 360 / 590 (0.21m?) Allplan 2020
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