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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNG
1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Salzbergen wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortsmitte,
Bereich zwischen PoststraRe, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39“ erforderlich, um auf die
aktuellen stadtebaulichen Gegebenheiten reagieren zu kénnen. Im Geltungsbereich ist die
Modernisierung und die Erweiterung eines bestehenden Geb&udes fir Grundversorger vor-
gesehen.

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Mischgebiet (MI)

StraRenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern.

Weitere Darstellungen sind nicht enthalten.

1.1 Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1:1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN); Regionaldirektion Osnabriuck-Meppen - Katasteramt Lingen zur Verfligung
gestellt und wird unter der Antragsbuch-Nr. L4-112/2011 gefiihrt. Der Planausschnitt beinhal-
tet einen Teilbereich der Gemeinde Salzbergen, Gemarkung Salzbergen, Flur 6.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Sondergebiet Ortsmitte, Bereich zwi-
schen Poststral3e, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39“ liegt am stdéstlichen Rand des Orts-
kernes von Salzbergen.

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1 & 2) entnommen werden. Die Gro3e des Geltungsbereiches be-
tragt etwa 1,88 ha. Die Gelandehthe bewegt sich um 35,0 m NHN. Im Rahmen der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes wird vornehmlich ein ,Sonstiges Sondergebiet* gemal § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum (EKZ)*
festgesetzt. Ein kleiner Teilbereich bleibt als Mischgebiet (MI) bestehen. Der Geltungsbe-
reich umfasst neben einem bestehenden Supermarkt auch dazugehdrige Parkflachen,
Mischgebiet mit Wohnbebauung sowie im stidlichen Bereich Gehélzstrukturen.

Die Planflache befindet sich im Sitdosten des Ortskernes der Gemeinde Salzbergen. Der
Geltungsbereich wird sudlich durch die Landesstraf3e (L39) und westlich durch die Poststra-
Re begrenzt. Richtung Nordwesten befindet sich die Gemeindestralle ,Am Gillenbrink* sowie
nach Nordosten Bahngleise der Bahntrasse Rheine/Norddeich. Aktuell wird der Geltungsbe-
reich dieser Bauleitplanung tberwiegend gewerblich genutzt (Combi- & Aldi-Markt). Der
westliche Bereich ist durch Wohnnutzung geprégt.
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Abbildung 2: Luftbild unmafstéablich (NLWKN 2022)

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (RROP 2010) liegt das Planungsgebiet im Bereich ,Vorhandene Bebauung/Bauleit-
planerisch gesicherter Bereich® (Textziffer 2.2 01).
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Abbildng 3:1 Auszug aJs

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Salzbergen als ,Grundzentrum mit mittelzentra-
ler Teilfunktion® (vgl. Textziffer 2.2 04 des RROP 2010) ausgewiesen. Salzbergen gilt als ein
Standort mit der Schwerpunktaufgabe der ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®
sowie der ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (vgl. Textziffer 2.2 05 des RROP
2010). Daruber hinaus kommt Salzbergen als Standort die ,besondere Entwicklungsaufgabe
Erholung® (vgl. Textziffer 2.1 05 des RROP 2010) zu.

Im Textteil heil3t es hierzu: ,/n diesen Grundzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und
Angebote fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Auch in
den Gemeinden und Gemeindeteilen aul3erhalb der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer wohnortbezogenen Nahversorgung im erforderlichen Maf3e
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.” (vgl. Textziffer 2.2 06
07 des RROP 2010)

Raumordnerische Beurteilung des Vorhabens

,Gemal Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) 2017 und
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP) 2010 erfordert die
Ausweisung neuer Flachen fur den grof3flachigen Einzelhandel eine Abstimmung im regiona-
len und Uberregionalen Rahmen (Abstimmungsgebot). Gemal Kongruenzgebot missen
Verkaufsflache und Warensortiment von EinzelhandelsgroBprojekten der zentral6rtlichen
Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entspre-
chen. Sofern der Einzugsbereich des Vorhabens den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich
der Ansiedlungsgemeinde nicht wesentlich uberschreitet, entspricht das Vorhaben dem Kon-
gruenzgebot. Verkaufsflache und Warensortiment von Einzelhandelsgro3projekten sind nur
an stadtebaulich integrierten Standorten zuldssig (Integrationsgebot). Zuséatzlich sind neue
EinzelhandelsgrofR3projekte nur innerhalb eines Zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen
Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot). Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
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deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der zentalen Orte und integrierte Versorgungs-
standorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung dirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).
Demnach ist ein Einzelhandelsgrol3projekt mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wenn
o Verkaufsflache und Warensortiment der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen und
e ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie der verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Beurteilung
Die Gemeinde Salzbergen ist im RROP 2010 als Grundzentrum ausgewiesen und hat damit

die zentralen Einrichtungen zur Deckung des Allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzu-
stellen.

Nach raumordnerischer Priufung sowie nach Auswertung der vorgelegten gutachterlichen
Ausfiihrungen und der eingegangenen Stellungnahme stellt der Landkreis Emsland fest,
dass die Erweiterung und der Neubau zweier Lebensmittelmarkte (Aldi und Combi) sowie die
Ansiedlung zweier Fachgeschafte (Takko und Tedi) mit den vorgenannten Verkaufsflachen
in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Salzbergen, von der Lage
sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der zentralortlichen Bedeutung Salzbergens
vereinbar ist, ausgeglichene Versorgungsstrukturen benachbarter Gemeinden sowie die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden oder schéadliche raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Einzelhandelsgrol3projekt gemaR § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung handelt, ist im Rahmen der Bauleitplanung (Sondergebiet ,Einzelhandel”)
sicherzustellen, dass die der raumordnerischen Uberpriifung zugrundeliegenden Verkaufs-
flachen eingehalten werden” (Landkreis Emsland, 2022).

Die vollstandige raumordnerische Beurteilung befindet sich im Anhang.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitende Bauleitplanung die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
ziigen darzustellen. Er ist die Grundlage fir die Aufstellung der Bebauungsplane (verbindli-
che Bauleitplane).

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (OVG
Niedersachsen, 17.02.05 - 1 KN 7/04). Da der Bebauungsplan gemaR & 8 Abs. 2 BauGB
»=aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss, besteht das Erfordernis, den Fla-
chennutzungsplan entsprechend zu dndern. Dies erfolgt im Rahmen der 60. Anderung (Pa-
rallelverfahren).
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Anderungsbereich
60. Anderung FNP
»Sonderbauflache Orts-
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Salzbergen

Das Plangebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Salzbergen als ge-
werbliche Bauflache (G) sowie in einem Streifen parallel zur Poststral3e als gemischte Bau-
flache (MI) dargestellt. Stdlich, westlich und nordwestlich grenzen Stral3en an. Norddstlich
wird das Gebiet durch eine Bahntrasse begrenzt. Zusatzlich befindet sich am stdlichen Rand
des Plangebiets ein begrinter Streifen in Form einer Grinflache mit Erhaltungsgebot (vgl.
vorherige Abbildung).

Als Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 60. Flachennutzungsplanénderung (Pa-
rallelverfahren) die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3fla-
chiger Einzelhandel und Dienstleistungen® gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO vorgesehen.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

4 |IM GELTUNGSBEREICH GULTIGE BEBAUUNGSPLANE
4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 Teilplan E

Der nachfolgenden Abbildung kann entnommen werden, dass im Bebauungsplan Nr. 44
Teilplan E fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nachfolgende Festsetzungen defi-
niert wurden:

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO Mischgebiet (MIl) gem. § 6 BauNVO
Grundflachenzahl = 0,8 Grundflachenzahl = 0,4
Geschossflachenzahl = 1,6 Geschossflachenzahl = 0,8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald = Il | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald = Ii
abweichende Bauweise (a) offene Bauweise (0)
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Sockelhthe 0,6 m (TF2)

Sockelhéhe 0,6 m (TF2)

Traufhdhe | = 2,70 — 3,50 m (TF3)

Traufhdhe | = 2,70 — 3,50 m (TF3)

TraufhGhe 1l = 5,00 — 6,50 m (TF3)

Traufhche 1l = 5,00 — 6,50 m (TF3)

Dachneigung | = 35° - 45°

Dachneigung | = 35° - 45°

Dachneigung Il = 28°- 35°

Dachneigung Il = 28°- 35°

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

StraRenverkehrsflache inkl. StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz
Grunflachen als Flachen mit Pflanzgebot (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-

. Baugrenze
[ ]
[ ]
[ ]
stabe a) und b) Abs. 6 BauGB)
o Abgrenzungsbereiche unterschiedlicher Nutzungen
o Sichtdreieck zur L39
o Oberirdische Leitungen
[ ]

Flache fur Versorgungsanlage (Elektrizitat)

Abbildung 5: Ubersicht tiber die Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 44, Teilplan E
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Textliche Festsetzung (TF) des Ursprungsbebauungsplans
Die textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Stellung baulicher Anlagen
Gem. § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen
zulassen. Die Abweichung muss dabei genau 90 Grad betragen.

§ 2 Sockelhdhe
Die Sockelhéhe (HOhe des fertigen Erdgeschossfulibodens) darf, gemessen von der
Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden, in der
Mitte des Gebéaudes an der StraRenseite 0,60 m nicht Gberschreiten.

§ 3 Traufenhthe
Die Traufenhthe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden mit
der Dachhaut, muss bei eingeschossigen Gebauden zwischen 2,70 m und 3,50 m be-
tragen. Bei zweigeschossigen Gebauden — soweit das zweite Geschoss nicht im
Dachraum liegt — muss die Traufenhdhe, gemessen wie oben, zwischen 5,00 m und
6,50 m betragen.

Gestalterische Festsetzung

§ 1 Dachausbildung
Die Dachausbildung einschlieBlich der Garagen und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO in den Mischgebieten muss als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippel-
walmdacher bis zu einem Drittel Gesamtgiebelflache sind zuldssig. Dabei muss der
Krippelwalm symmetrisch ausgebildet werden.

Bei eingeschossigen Gebduden muss die Dachneigung zwischen 35 Grad und 45
Grad betragen, bei zweigeschossigen zwischen 28 Grad und 35 Grad, soweit das
Geschoss nicht im Dachraum liegt.

§ 2 AulRenwandgestaltung
Die Gebaude in den Mischgebieten sind mit Ziegelverblendmauerwerk zu errichten.
Die Verwendung von Holz, Putz und Schiefer bei der Fassadengestaltung ist zuge-
lassen. Dabei durfen die mit diesen Materialien gestalteten Fassadenflachen max. 1/3
der Gesamtflache betragen. Das Ziegelverblendmauerwerk hat sich der Umgebung
anzupassen.

8 3 Nebengebaude/Garagen (gem. § 14 BauNVO)
Die Wandoberflachengestaltung von Garagen und Nebengebduden sowie Anbauten
und sonstiger Wirtschafts- und Nebengeb&dude sind in Material und Farbe gleich dem
Wohn- bzw. Hauptgebaude auszubilden.

8 4 Einfriedung
Im Mischgebiet sind auch straenseitig Einfriedungen zuléssig. Sie sind bei Wohn-
grundstticken als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zu errichten. Bei ge-
werblich genutzten Grundstiicken ist im Einvernehmen mit der Gemeinde Salzbergen
eine andere und hohere Einfriedung zulassig.
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4.2 Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44,

Teilplan E

329 nach Rheine \o
— e

— \

Abbildung 6: 1. Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungspl.an_Nr. 44, Teilplan E

Gewerbegebiet (GE) gem § 8 BauNVO

Grundflachenzahl = 0,8

Geschossflachenzahl = 1,6

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 = Ii

Abweichende Bauweise, Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50 m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO.
Baugrenze

Stralenverkehrsflache inkl. StralRenbegrenzungslinie
Sichtdreieck zur L39

Private Grinflachen mit Erhalt/Pflanzgebot (Schutzpflanzung)
Ober- und unterirdische Leitungen nebst Schutzstreifen

Textlicher Hinweis
Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Ortsmitte, Teilplan E* tritt auBer Kraft, soweit er durch den Gel-
tungsbereich dieser 1. Anderung erfasst wird.
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4.3 Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44,
Teilplan E

Schitttorfer Strofe = L J9

- . |
Abbildung 7: 2. Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 44, Teilplan E

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur auf dem Betriebsgelande (Statte der Leistung) zuldssig. Als
Betriebsgelande gilt das Grundstiick, auf dem das Gewerbe ausgelibt wird. Sie sind
grundsatzlich nur am Betriebsgebaude zulassig, soweit nicht hinsichtlich frei-
stehender Werbeanlagen nachfolgend eine andere Regelung zugelassen ist.

(2) Werbeanlagen dirfen die Giebelkanten nicht verdecken.

(3) Die Oberkanten von horizontal verlaufenden Werbeanlagen dirfen in der Héhe nur
bis 20 cm unter OK der Briistung der Fenster im Obergeschoss angebracht werden.
Horizontale Werbeanlagen durfen nicht hoher als 70 cm sein. Ihre Lange darf im
Einvernehmen mit der Gemeinde 3,00 m Ubersteigen, wenn sich das aus den Pro-
portionen des Firmennamens ergibt.

Werbeschriften, die aus Einzelbuchstaben bestehen, kdnnen bis 80 % der Fassa-
denbreite einnehmen.

(4) Vertikal verlaufende Werbeanlagen sind oberhalb der Brustung 1. OG zulassig,
wenn ihre Breite 60 cm und ihre Hohe 1,20 m nicht tUberschreitet. Sie sind oberhalb
der Briistung 1. OG nur an &uReren Gebaudekanten als Ausleger zul&ssig.
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®)

(6)

()

(8)

9)

Die Fensterflachen von Obergeschossen dtrfen nicht fir Werbezwecke verwendet
werden. Ausnahmen werden zugelassen, wenn sich im 1. OG ein Gewerbebetrieb
befindet, der Anspruch auf eigene Werbeanlagen hat.

Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte vollflachige Werbeanlagen (Ausleger)
durfen nicht mehr als 0,80 m Uber die Gebaudefront hinausragen und nicht héher
als 1,20 m und nicht tiefer als 0,25 m sein. Diese dirfen von innen nicht beleuchtet
werden. Je Laden ist maximal ein Ausleger zulassig.

Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen in Form geschlossener Wer-
beschaukasten durfen nur bis zu einer Hohe (OK Schaukasten) von 2,00 m — ge-
messen von OK des Schnittpunktes der Gebaudefront mit dem angrenzenden Ter-
rain — angebracht werden. Die Ansichtsflache darf nicht gréRer sein als 2,00 m2 und
die Ausladung in den Stral3enraum darf nicht mehr als 0,25 m betragen.

Bewegliche sowie als Lichtbild laufende Werbeanlagen und Lichtwerbung mit
Wechselschaltung sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind zeitlich begrenzte
Sonderaktionen mit einer Zeitdauer von max. 1 Monat pro Jahr (z.B. Weihnachts-
zeit).

Das vollflachige Verkleben von Schaufenster ist unzulassig. Werbefolien, Anstriche,
Plakate etc. sind zuldssig, soweit diese die Schaufensterflache nicht mehr als 50 %
Uberdecken.

(10) Freistehende Werbeanlagen (Werbetafeln) sind nur ausnahmsweise im Einverneh-

men mit der Gemeinde und nur auf dem Betriebsgrundstiick zulassig. lhre GroRRe
darf 2,00 m2 und eine H6he von mehr als 2,00 m (Oberkante Reklametrager) nicht
Uberschreiten. Pro Grundstuick ist nur eine Anlage zulassig. Von diesen Regelungen
sind 6ffentliche Informationstafeln ausgenommen.

§ 2 Markisen, Vordacher und Rollladen

(1)

(2)

Markisen und Vordacher an den offentlichen Verkehrsflachen dirfen als bewegliche
oder feststehende Elemente nur Uber Schaufenstern und Eingangen als Sonnen-
und Wetterschutz angebracht werden. Die Verwendung von grell-leuchtenden Far-
ben (gem. Farbregister RAL 840 HR: 1026 (Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2007
(Leuchthellorange), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot)) ist in diesem Zusam-
menhang unzulassig.

Bei Markisen darf die Auskragung maximal 3,00 m und bei feststehenden Vorda-
chern 1,50 m betragen. Beide missen eine Mindesthdhe von 2,30 m tber Gehweg-
kante und zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

8§ 3 Fenster

(1)
)

©)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Die Fenster und Turen sind durch AuBenwandteile, Pfeiler oder Stander voneinan-
der zu trennen, welche im gleichen Material oder in der gleichen Farbe wie die Au-
Renwand durchzuflihren sind. Sie diurfen weder vor die Fassadenflache vortreten
noch zurtcktreten.

An jeder straBenseitigen AuRenwand darf die Gesamtbreite der Offnung jedem der
Geschosse 80 v.H. der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

8§ 4 Dachausbildung
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1)

)

®3)

(4)

Die Déacher der Gebaude einschliefllich der Garagen und Nebenanlagen sind als
Satteldacher oder Walmdacher mit beidseitig gleicher Neigung auszufiihren. Krip-
pelwalmdéacher sind nur bis zu einem Drittel der Gesamtgiebelflache zulassig. Dabei
ist der Krippelwalm symmetrisch auszubilden.

Die vorhandene Dachform ist bei Umbau- und Anbaumafinahmen beizubehalten.
Die Dachneigung muss bei eingeschossigen Gebauden mindestens 35 Grad und
maximal 45 Grad und bei zweigeschossigen Gebéduden mindestens 28 Grad und
maximal 35 Grad betragen, soweit das 2. Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt.

Die Dachneigung bei Neubauten muss sich der Nachbarbebauung anpassen, wobei
eine Abweichung von bis zu 5 Grad maoglich ist.

Bei Neubauten sind Flachdacher auf Hauptgebauden nicht zugelassen. Flachdach-
anbauten und eingeschossige Flachdachnebengebaude sind nur auf den von den
offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten zulassig.

Alle Dachflachen dirfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt werden. Die
Gauben und Zwerchhauser missen in Material und Farbe wie das Hauptdach ein-
gedeckt werden. Als Dachdeckung sind nur Ziegel- und Dachsteine in Braun- und
Rotténen zulassig. Fur untergeordnete Dachflachen und zu gestalterischen Zwe-
cken (Gliederung und Rahmung der Dachflache) sind auf bis zu 20 % der Dachfla-
che auch Materialien wie Holz, Schiefer und Kupfer zulassig. Solar- und Photovolta-
ikanlagen sind grundsatzlich zulassig.

Diese Regelungen zur Dachausbildung gelten nicht fir den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 sowie ebenfalls nicht auf dem Flur-
stlick 24/73, soweit hier zusammenhangende Gebaudekomplexe von einer Grund-
flache Uber 1000 m? betroffen sind.

8§ 5 AulRenwandgestaltung

(1)

)

Die Gebaude im Plangebiet sind mit Ziegelverblendmauerwerk zu errichten. Die
Verwendung von Holz, Putz und Schiefer bei der Fassadengestaltung ist zugelas-
sen. Dabei dirfen die mit diesen Materialien gestalteten Fassadenflichen max. 1/3
der Gesamtfassadenflache betragen.

Die Wandoberflachengestaltung von Garagen und Nebenanlagen sowie Anbauten
sind in Material und Farbgestaltung entsprechend dem Hauptgebaude auszubilden.

8§ 6 Einfriedung
In den Mischgebieten sind stralBenseitig Einfriedungen bei Wohnbaugrundstiicken als
lebende Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Bei gewerblich genutzten
Grundstucken innerhalb der Mischgebiete sind straRenseitige Einfriedungen unzulassig.
Soweit sie nicht unmittelbar an die L39 grenzen.

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

(1)

)

3

Von den Gestaltungsvorschriften sind auf ausdriicklichen Antrag auf Befreiung Aus-
nahmen nach den folgenden Maf3gaben zuldssig (gem. § 86 NBauO).

Bei Sonderveranstaltungen entsprechend 88 7 und 8 des UWG (Gesetzes gegen
den unlauteren Wettbewerb), also Winter- und Sommerschlussverkauf, Jubilaums-
verkaufe sowie Durchfihrung von Raumungsverkaufen ist ein zeitlich befristetes
Abweichen von den Regelungen der 88 1 bis 3 zuléssig (max. Dauer 14 Tage).

Dartber hinaus sind Ausnahmen im Einzelfall zuldssig, soweit die Abweichungen
geringfugig sind.
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Erganzung der textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes

8 1 Nutzungsregelungen (gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO)
(1) Innerhalb des Plangebietes sind Vergnugungsstatten (Diskotheken, Spielhallen,
Nachtclubs, Sexkino) unzulassig.

Textliche Hinweise

(1) Entlang der Landesstraf’e 39 sind die Anbaubeschrankungen von § 24 Nieders.
Stral3engesetz (NStrG) zu beachten:
»20 m — Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG*
,40 m — Baubeschrénkungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG*
jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 39.
.iInnerhalb der 20 m Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Werbeanlagen sind den Hochbauten gleichgestellt und diurfen wie diese in-
nerhalb der Bauverbotszone nicht errichtet werden (Satz 1 Nr. 1 gem. § 24 Abs. 1
NStrG).”

(2) ,Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderungen von Werbeanlagen — freistehend
oder an Gebauden — innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung
und Zustimmung des Stralenbaulasttragers erforderlich®.

5 ZIELE _UND ZWECKE DER_PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

5.1 Standortbegriindung

Dieser Standort bietet sich an, da hier bereits ein Gebaude mit Einzelhandelsbetrieben be-
steht, dass maldvoll erweitert werden kann und eine ausreichende Flachenverfliigbarkeit
durch das angrenzende Grundstiick gegeben ist sowie eine bereits nahezu durchgehende
Flachenversiegelung vorliegen. Auf diese Weise ist eine zusatzliche Versiegelung nur ge-
ringfugig notwendig und der Neubau auf der ,grinen Wiese“ kann vermieden werden. Dem
§ 1a des Baugesetzbuches, zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wird Rechnung
getragen. Zudem bietet sich hier die zentrale Lage und die gute drtliche und Uberdrtliche
ErschlieBung fur die Weiterentwicklung der Nahversorgung in der Gemeinde Salzbergen
besonders an.

5.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (OVG
Niedersachsen, 17.02.05 - 1 KN 7/04).

5.3 Planerfordernis/Planinhalt

Planungsanlass ist der Antrag des Grundstiickseigentiimers bzw. Vorhabentragers zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans sowie zur zugehdrigen Flachennutzungsplandnderung im
Parallelverfahren. Das Planungsziel besteht darin, die Erweiterung, Modernisierung und Er-
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richtung von Einzelhandelsbetrieben, durch die entsprechende Bauleitplanung vorzubereiten
und die geplanten baulichen Anlagen zu sichern.

Mit diesem Vorhaben findet die Modernisierung sowie Erweiterung und Ergdnzung um weite-
ren Einzelhandel innerhalb des Planungsgebietes statt.

Um Versiegelung zu vermeiden und somit § 1a Abs. 2 BauGB zu entsprechen, findet die
Planung auf bereits versiegelter Flache statt.

6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

Der 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthdlt eine Aufzdhlung der Leitlinien und Belange, die in
der Abwagung — zur Aufstellung der Bauleitplane — insbesondere zu berlicksichtigen sind. In
die Abwagung sind auch die ,Bodenschutzklausel” und die ,Eingriffsregelung“ nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB einzubeziehen.

6.1 Belange des Naturschutzes

Aufgrund der nahezu vollstandigen bestehenden Versiegelung sind nur geringfligig negative
Einflisse zu erwarten. Der sudlich verlaufende Geholzstreifen liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches und wird hier erhalten.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal? § 44 Abs.1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

+ Vermeidungsmalnahme V1: Eventuell notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

« VermeidungsmalRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auf3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor der Baufeldrau-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachper-
sonal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kdénnen
die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Straf3en und Graben erfolgen au-
Berhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewdésser
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(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Mé&rz bis 31. Juli).

Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser tber 20 cm sind bei einer Féallung unmit-
telbar vor der Malinahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

« Vermeidungsmalnahme V4: Die néchtliche Beleuchtung des Geltungsbereiches,
insbesondere im Bereich der zukinftigen Stellplatzanlage, ist fledermausfreundlich zu
gestalten, damit Totungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fleder-
mausarten vermieden werden.

Die Verbotstatbestdnde gemafld 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berticksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V4 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet, da
dessen Inhalte vollumfanglich Teil des Umweltberichts (Teil Il der Begriindung) sind.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (siehe Kapitel 2.b.1, Teil Il Umweltbericht) ergab sich in
der quantitativen Gegenulberstellung des Bestandswertes von 12.514 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 7.077 WE ein Kompensationsdefizit von 5.437 WE.

Die bendétigten Werteinheiten werden aus dem der Gemeinde Salzbergen zur Verfligung
stehenden Ersatzflachen-Pool an bereits geschaffenen Werteinheiten heraus bilanziert. Die
gewahlte Flache (Sal-041 (Flache-Nr. 20) Bezeichnung: Flache ,Piepel”) liegt in der Ge-
meinde Salzbergen, Flur 27; Flurstiick 14/2 an der DevesstraRe/Ecke Neuenkirchener
Damm. Auf dieser Flache stehen noch 7.946 Werteinheiten zur Verfiigung, welche durch die
Aufforstung eines Laubmischwaldes im Jahr 2009 generiert wurden. Die Neuanlage einer
Kompensationsflache/-maf3nahme ist somit nicht notwendig.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) . Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Die am
nachsten zum Geltungsbereich gelegenen Bereiche befinden sich stidlich sowie dstlich in
rund 600 m Entfernung. Es handelt sich hierbei um die FFH-Gebiete ,Ems* und ,Gutswald
Stovern®.

6.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die in den umliegenden Strafl’en (,Am Gillenbrink®, ,Poststralle®)
bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Gas,
Telekommunikation etc.) angeschlossen werden. Fir die geplante Bebauung ist der An-
schluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen grundsatzlich méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der
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Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fir MalRhahmen
zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten.

Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Im Hinblick auf einen auch kunftig erforderlichen
sicheren Betrieb unserer Versorgungseinrichtungen sowie zur Vermeidung von Schaden und
Unfallen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich Gelandeaufh6hungen und
-abtragungen im Naherungsbereich der Versorgungsleitungen zwingend mit uns abzustim-
men.

Die ErschlieBungstrager werden frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaft-
lichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflachen werden
geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungslei-
tungen im offentlichen Seitenraum zur Verfigung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zu-
sammen aus einer benétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden
zur Endausbaustralle und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese
Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu
gewéhrleisten. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Ver-
sorgungsleitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Es wird in die-
sem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ verwiesen. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhal-
ten.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitspassiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

6.2.1 Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die geplante Bebauung ist bereits an das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Ab-
wasserverbandes Bad Bentheim, Schittorf, Salzbergen und Emsbiiren (TAV) angeschlos-
sen. Gleiches gilt fiir die Abwasserentsorgung.

Es wird darauf hingewiesen, dass stdlich zum Plangebiet eine Altablagerung registriert ist.
Diese Flache wird im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagennum-
mer 454 045 5 903 0004 mit der Bezeichnung ,Erddlraffinerie Salzbergen® gefiihrt.

Aus Grinden der Vorsorge sind im Planungsgebiet:

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zulassig,
wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigungen / Kontaminationen unter-
sucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Was-
ser unbelastet ist.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

6.2.2 Loschwasserversorqgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemalR 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in 8 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
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Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Loschwasserbedarfs fir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur
den Ldschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Industriegebieten mit einer Baumassenzabhl
(BMZ) von >9 ein Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. (96 m3/h) bei einer klei-
nen Gefahr der Brandausbreitung bis zu 3.200 I/min. (192 m3/h) bei einer mittleren bzw. gro-
Ben Gefahr der Brandausbreitung vorzuhalten.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverband Bad Bentheim, Schuttorf,
Salzbergen und Emsburen (TAV) ist nicht fur die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt.
Somit ist die Loschwasserversorgung auch nicht durch den Wasserverband gewahrleistet.
Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brandschutz) zu prufen, auf
Anfrage kdnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im
Bedarfsfall kénnen die geplanten Hydranten von der zustdndigen Feuerwehr, unter Beach-
tung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die ortliche
Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers
und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm
DIN 14346, ,Feuerwehrwesen- Mobile Systemtrenner 8-FW* genutzt werden. Die Trinkwas-
serversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Be-
stand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefdhrden einge-
gangen werden.

Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz ist derzeit eine Entnahmemenge von 1.600 I/min
(96 m3/h) mdglich. Durch diese Angaben werden weder Verpflichtungen des TAV noch An-
spruche gegen diesen begriindet. Die Loschwasserversorgung wird durch zuséatzliche geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen (Léschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrun-
nen nach DIN 14220, Léschwasserbehalter nach DIN 14230) in Abstimmung mit der Orts-
feuerwehr und der Unteren Brandschutzbehoérde sichergestellt. Die erforderlichen MalRnah-
men zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem
Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® des Landkreises
Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen
werden in der notwendigen Anzahl rechtzeitig im Zuge der ErschlielBung des Plangebietes in
Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt. Zum Baugenehmigungsverfahren
wird ein Brandschutzgutachten/-konzept vorgelegt.

6.2.3 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugefihrt.

6.2.4 Oberflachenentwéasserung

Die Entwéasserung des Geltungsbereiches erfolgt bisher tber das bereits bestehende Ent-
wasserungssystem. Dieses besteht aus Regenwasserschachten und -leitungen, Regenwas-
serversickerungsleitungen sowie einer Versickerungsmulde innerhalb der siidlich und 6éstlich
verlaufenden Geholzstrukturen. Im Rahmen des vorliegenden Bauvorhaben wird jedoch ein
neues Entwasserungskonzept erarbeitet und rechtzeitig vor Baubeginn vorgelegt.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten. Evtl. erforderliche
Antrage auf Erlaubnis zur Einleitung von Oberflaichenwasser in ein Gewasser und/oder das
Grundwasser werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beantragt.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 23



E Gemeinde Salzbergen Bebauungsplan Nr. 106 ,Ortsmitte, Bereich zwischen
- PoststraRe, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39¢
Begrindung mit Umweltbericht

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wer-
den, ist hierfir frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemald § 8 WHG eine entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen.

6.3 Belange der Infrastrukturversorqgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Es wird ein Anschluss an das Netz des Trink- und Abwasserverband Bad Bentheim, Schit-
torf, Salzbergen und Emsbtren (TAV) angestrebt. Die Detailabstimmungen erfolgen mit dem
TAV.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird tGber das Netz der zustéandigen Energieversorgung si-
chergestellt.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zusténdige Telekommu-
nikationsunternehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die in
nachstehendem Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die
Belange der Telekom- z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen- sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden. Folgende Belan-
ge sind zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben. Konkrete MaRnahmen sind so auf die vorhandenen Telekommunikati-
onslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationsli-
nien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberir-
dische Geh&use soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhren-
den vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.
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Abrbild‘ung 8: Lage der Telekommunikationsiihien '

6.4 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/Immissio-

nen)

Aufgrund der angrenzenden LandesstralBe (L 39) und insbesondere der nordéstlich verlau-
fenden Bahntrasse sowie des sidlich und suddstlich liegenden Gewerbes kommt es zu Im-
missionseinwirkungen innerhalb des Planungsgebietes. Daraus ergeben sich nachfolgende
Larmpegelbereiche:
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A'bbildung 9: Larmpegelbereiche im Geltungsbereich (Zech 2022)
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Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus den Emissionen von Gewerbe- und Verkehr.
6.4.1 Gewerbeldrm

Die Gewerbeldarmuntersuchung hat ergeben, dass nur an den Wohnhausern Am Gillen-
brink 1 und Am Gillenbrink 3 relevante Immissionsbeitrage durch die geplante Marktnutzung
hervorgerufen werden.

An allen dbrigen Immissionsorten wird der Richtwert im Tageszeitraum um mindestens 7 dB
und im Nachtzeitraum um mindestens 9 dB unterschritten (Einhaltung des Irrelevanzkriteri-
ums der TA Larm). Zum Teil liegen Immissionsorte mit einer Richtwertunterschreitung um
mindestens 10 dB sogar aulRerhalb des akustischen Einwirkungsbereiches der Markte. Somit
ist hier von keiner unzulassigen Gewerbeldrmzusatzbelastung durch das Vorhaben im Sinne
der TA Larm auszugehen.

Am Wohnhaus Am Gillenbrink 1 und 3 wird der Richtwert im Tageszeitraum um mindestens
2 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum ist am Wohnhaus Am Gillenbrink 3 davon auszuge-
hen, dass der Richtwert durch die Marktnutzung mit Nachtablieferung eingehalten, aber an-
teilig ausgeschopft wird. Somit leisten die geplanten Nutzungen der Markte relevante Zu-
satzbeitrage im Sinne der TA Larm.

Der Beurteilungspegel wird hierbei durch den Ansatz einer n&chtlichen An- und Abfahrt eines
LKW (inkl. laufendem Kihlaggregat des LKW auf dem Fahrweg) innerhalb der lautesten
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Nachtstunde bestimmt. Diese nachtlichen Anlieferungen sind nach Betreiberangaben bereits
im derzeitigen Bestand vorhanden und werden durch die Vorhabenplanung nicht veréandert.

Wie in Kapitel 3 (siehe Gutachten) zur Einschatzung der Gewerbeldarmvorbelastung erlautert,
ist an diesen Wohnhausern Am Gillenbrink davon auszugehen, dass die Gewerbelarmsitua-
tion durch die bereits vorhandene Marktnutzung — als Bestandteil der genehmigten Gesamt-
gewerbelarmsituation — bestimmt wird und die Vorbelastung aus den weiter entfernten In-
dustrie- und Gewerbegebieten auf Grund des Abstands, néher gelegener schitzenswerter
Wohnnutzungen und der Abschirmung durch vorhandene Geb&ude zu vernachlassigen ist
bzw. nicht relevant zur Gewerbelarmsituation beitragen durfte.

Unter diesem Aspekt ist auch an den Wohnh&usern Am Gillenbrink von keinen unzulassigen
Gewerbelarmeinwirkungen nach TA Larm auszugehen.

Unzulassige Spitzenpegeleinwirkungen durch Einzelereignisse sind bei bestimmungsgema-
Ber Nutzung und Einhaltung des Standes der Larmminderungstechnik nicht zu erwarten.
(Zech Ingenieurgesellschaften 2022).

6.4.2 Verkehrslarm

Vorhabenerzeugter Mehrverkehr auf dffentlichen StraRen (Nr. 7.4 der TA Larm)

Wie die Ergebnisse des Kapitels 11 (siehe Gutachten) zeigen, ist unter Zugrundelegung der
verkehrlichen Kennwerte durch den vorhabenerzeugten Mehrverkehr auf offentlichen Stra-
Ben maximal eine Pegelerhhung um aufgerundet 1 dB zu erwarten.

Somit sind — auch bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV — im Sin-
ne der Nr. 7.4 der TA Larm keine unzulassigen Verkehrslarmeinwirkungen durch den vorha-
benerzeugten Mehrverkehr auf 6ffentlichen StraRen zu erwarten (Zech Ingenieurgesellschaf-
ten 2022).

Verkehrslarmsituation im Plangebiet — Larmvorsorge
Die Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Plangebiet hat Folgendes ergeben:

1) Im Tageszeitraum wird im gesamten Mischgebiet (MI) in allen Geschossen der schall-
technische Orientierungswert von 60 dB(A) Uberschritten.

2) Im Sondergebiet (SO) wird der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) nur
in einer kleinen Teilflache — bezogen auf die Berechnungshdhe von 2 m tber Gelan-
de und das Erdgeschoss — eingehalten. Im Grof3teil des Sondergebietes ist von einer
Uberschreitung dieses Orientierungswertes im Tageszeitraum auszugehen.

3) Im Nachtzeitraum werden sowohl im Mischgebiet als auch im Sondergebiet die jewei-
ligen Orientierungswerte im gesamten Gebiet deutlich Gberschritten. Durch den ge-
planten Ausschluss von schitzenswerten Wohnnutzungen (Wohn-, Schlaf- oder
sonstige Ubernachtungsraume) im Sondergebiet ist hier der Nachtzeitraum nicht be-
urteilungsrelevant. (Zech Ingenieurgesellschaften 2022).

6.5 Belange des Verkehrs
6.5.1 Bahntrasse

Norddstlich verlauft in wenigen Metern Entfernung parallel zum Geltungsbereich die Bahn-
strecke 2931 Hamm (West/)- Emden Rbf, Bahn-km 216,335-216,555.

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten
und gewidmeten Bahnstrecke 2931 nicht gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit
und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungs-
anlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es ist fir entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu sorgen.

Es sind die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisndhe ist nicht zulassig.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hin-
eingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der offentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstuck verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Einfriedung ist innerhalb eines Bereiches von 4,0 m von mit Oberleitung bespannten
Gleisen (gemessen von Gleismitte bis zur Einfriedung) gemaf DB Ril 997.0204 mit Kunst-
stoffbeschichtung und bahngeerdetem Prelldraht zu versehen.

6.5.2 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Die aulRere ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrtsstralle ,Am Gillenbrink* und
eine neu geplante Zufahrt von der ,Poststralle®.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft die L39. Von dieser kann Larm ausgehen.
Um Unfalle zu vermeiden, welche sich durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch Zu-

und Abfahrtverkehr ergeben kann, wurde ein ausreichend grof3es Sichtdreieck zur Anbin-
dung an die L39 eingeplant.
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6.5.3 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private, betriebseigene Zufahrten.

6.6 Belange des Denkmalschutzes

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch archéologische Funde gemacht
werden, sind diese gemaR 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir
die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstel-
le sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer
Zu erreichen:

(05931) 6605 oder 0160 2535463.

6.7 Belange des Bodenschutzes

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuiber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemal
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Eine Betroffenheit oder Beeintrachtigung aus dieser Bauleitplanung ist nicht gegeben, da die
Flache bereits jetzt nahezu vollstandig versiegelt ist.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden die nachfolgenden Hinweise zu den Mal3Bnhahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhande-
ner Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung
zuzufihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschréanken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Was-
sereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
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6.8 Belange der Bundeswehr

Flugplatze/Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flug-
platz/Flugbetrieb mit Larm — und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden konnen. Zudem darf
die maximale Bauhdhe von 30 m tber Grund (einschlief3lich untergeordneter Gebaudeteile)
nicht tberschritten werden. Ebenso wird der Bauschutzbereich gem. § 12 Abs. 3 Ziffer 1b
LuftvVG des militarischen Flugplatzes Rheine berihrt. Ferner befindet sich das Plangebiet im
Interessengebiet militéarischer Funk. Sollte fir die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Ein-
satz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftvG die Ge-
nehmigung der militarischen Luftfahrtbehtrde dringend erforderlich. Die Genehmigung ist
vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der militarischen
Luftfahrtbehtrde zu beantragen: Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1d, Luft-
waffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 10 | 529, 51127 Kdlin

Landkampfmittel

Es erfolgte fur den Geltungsbereich keine vollstdndige Auswertung der vorliegenden Luftbil-
der durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die vorlie-
genden Luftbilder des LGLN kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift
werden. Auf den bereits bebauten Flachen sind bislang keine Hinweise auf Kampfmittel zu
Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere auch vor dem Hintergrund der bisherigen
baulichen Nutzung im Plangebiet, davon ausgegangen werden, dass auch auf den Flachen
fur den Geltungsbereich von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen
ist. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benach-
richtigen.

6.9 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemalR 8 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
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plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die
Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan (Parallelverfahren) beispielsweise
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezent-
ralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MafRnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der
Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden,
dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein
kénnen. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8§ 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MafRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(Parallelverfahren) aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen und die Nutzung von regene-
rativer Energie zum Beheizen/Betreiben der Rdume etc. ist grundsatzlich moglich.

6.10 Belange des Einzelhandels

Die Gemeinde Salzbergen hat im Jahre 2016 ein Einzelhandelskonzept beauftragt. Ziel hier-
fur war es im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® die
Sanierung und stadtebauliche sowie funktionale Weiterentwicklung des Ortskerns anzustre-
ben. Das Planungsgebiet liegt im Studosten des zentralen Versorgungsbereiches.
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Abbﬁdun~g i&ient‘r%alref \-/ﬂer‘so‘rgvungsbereich Ortsmitte Salzbergen (GK/IA 2016)

Der zentrale Versorgungsbereich Ubernimmt eine Versorgungsfunktion fur das gesamte Ge-
meindegebiet von Salzbergen. Das Einzelhandelsangebot wird durch viele unterschiedliche
Komplementarnutzungen erganzt, dazu zahlen Dienstleistungsbetriebe (u.a. Arzte, Versiche-
rung, Bank, Friseure, Reisebiiro), Gastronomieangebote (u.a. Imbisse, Restaurants, Eiscafé,
Hotel) und Kultur-/Freizeitangebote (Kirche, Jugendtreff). In der Ortsmitte ist v.a. die fur ein
Grundzentrum dieser Grof3e vergleichsweise gute Nutzungsdurchmischung zwischen Ein-
zelhandel, Dienstleistung und Gastronomie/Hotellerie hervorzuheben. Die sollte auch werb-
lich entsprechend dargestellt werden. Neben dem Einzelhandel Gbernehmen auch die weite-
ren Komplementarnutzungen einen wesentlichen Beitrag zur Frequenzierung in der Ortsmit-
te.

Die grof3flachigen Markte/Discounter K+K, Combi/Aldi und Lidl nehmen in der Ortsmitte zwar
Randlagen ein, fungieren jedoch als Frequenzbringer fur die umliegenden kleinststrukturier-
ten Betriebe (GMA 2016).

6.11 Storfallbetriebe

Aufgrund der Lage liegt das Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
des Betriebsbereiches der H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialititen GmbH. Dieser
wurde gutachterlich in der Stellungnahme ,Ermittlung des angemessenen Abstandes flir den
Betriebsbereich der H&R ChemPharm GmbH in Salzbergen unter dem Gesichtspunkt des
§ 50 BImSchG* (Stand 08/2017) dokumentiert.

Durch aktuelle Rechtsprechungen (BVerwG und EuGH) ist die Wahrung des angemessenen
Sicherheitsabstandes im Bauleitplanverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu be-
achten.

Auswirkungsbegrenzende Mallnahmen

Fur die Ermittlung und Festlegung des angemessenen Sicherheitsabstandes ist entspre-
chend den Konventionen des Leitfadens KAS-18 der ERPG-2-Wert heranzuziehen. Verein-
facht dargestellt beschreibt dieser die Schwelle zu schwerwiegenden, lang andauernden
oder fluchtbehindernden Wirkungen.
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Neben dem ERPG-2-Wert existieren ebenfalls der ERPG-1 (Schwelle zum spirbaren Un-
wohlsein) und ERPG-3-Wert (Schwelle zur tdédlichen Wirkung). Dabei gelten die ERPG-
Werte flr eine Expositionszeit von 60 Minuten.

In der Beurteilung von Auswirkungen eines Storfalles und als Planungswerte fur die sicher-
heitstechnische Auslegung von Anlagen in Betriebsbereichen werden die AEGL-Werte (A-
cute exposure guideline levels) herangezogen, die toxikologisch begriindete Spitzenkonzent-
rationswerte fur verschiedene Expositionszeitraume angegeben.

Fur das benachbarte Schutzobjekt bzw. dem oben beschriebenen Vorhaben ist festzustellen,
dass durch das Gebaude bauliche Schutzmdglichkeiten bestehen um die Auswirkungen ei-
nes Storfalles zu begrenzen. Ferner liegt das Geb&ude ca. 300 m von den fiir den angemes-
seneren Sicherheitsabstand ausschlaggebenden Anlagen entfernt und die AEGL-3-Werte
werden deutlich unterschritten. Als weitergehende Schutzmafinahmen zur Reduzierung der
Unfallfolgen sind aus Sicht des Unterzeichners folgende MaRRnahmen sinnvoll. Diese sind
unabhangig von der geplanten Anderung, da der mit der Anderung verbundene Anstieg der
maximal vorhandenen Personen nur unwesentlich ist.

MaRnahme 1: Fur das gesamte Objekt ist ein Notfallmanager zu implementieren, der als
Ansprechpartner fur die Einsatzkrafte agiert. Dieser hat im Falle eines Storfalles auf dem
Betriebsbereich der H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialititen GmbH daflr Sorge zu
tragen, dass die Liftungsanlage ausgeschaltet und die Fenster und TlUren der Einrichtung
geschlossen werden.

Des Weiteren sind alle Personen, die sich auf dem Parkplatz befinden, aufzufordern, sich in
das Gebaude zu begeben.

MaRnahme 2: Die Informationskette zur Alarmierung des Notfallmanagers im Falle eines
Storfalles ist festzulegen.

MaRnahme 3: In Abstimmung mit den zustandigen Einsatzkraften ist ein Plan zu erstellen,
der das genaue Verhalten im Falle einer Freisetzung von toxischen Stoffen auf dem Be-
triebsbereich der H&R Chemisch-Pharmazeutische Spezialitdten GmbH regelt.

Die vollstandige Stellungnahme (ARU Ingenieurgesellschaften 2021) befindet sich im An-
hang.

7 FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 106 ,,SONDERGEBIET
ORTSMITTE, BEREICH ZWISCHEN POSTSTRARE, AM GILLENBRINK,
B AHNLINIE UND L 39

Die einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den im Plan dargestellten
Betriebseinheiten mit den dazugehorigen beschriebenen Angaben.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind unterschiedliche Nutzungsformen geplant. Den we-
sentlichen Teil Ubernimmt das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufs-
zentrum (SO EKZ)“ gem. § 11 BauNVO. Zusatzlich wurden ein Mischgebiet (gem. 8 6
BauNVO), Grunflachen und StralRenverkehrsflachen festgesetzt.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, das Mal3 der baulichen Nutzung im weiteren Verfahren durch Festset-
zung einer entsprechenden Grundflache vorzunehmen, um eine funktionsgerechte Bebau-
ung der Grundstiicke zu ermdglichen.

7.3 Baugrenze/Bauweise

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass eine moglichst hohe Ausnutzung, unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den
Grundstiicksgrenzen, ausfihrbar ist.

Innerhalb des MI-Gebietes wird eine offene Bauweise festgelegt. Fiir des SO-Gebiet ist eine
abweichende Bauweise vorgegeben.

Die abweichende Bauweise ermdglicht hinsichtlich der zusammenhangenden, Giberbaubaren
Grundstucksflachen die Realisierung von funktionsgerechten gewerblichen Geb&auden. Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den Grundstiicksgrenzen gelten die
Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

7.4 Private Griunfldchen

Die sudlich im Geltungsbereich vorliegenden Gehdlzstrukturen werden als private Grunfla-
chen festgesetzt. Hierdurch bleiben die bestehenden Griin-/Gehdlzstrukturen weitestgehend
erhalten.

7.5 StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die Festsetzung der angrenzenden
PoststralRe als StralRenverkehrsflache. Erganzend werden zwei Zufahrtsbereiche von der
Poststralle sowie der Gemeindestral’e ,Am Gillenbrink® festgesetzt. An der weiteren Flur-
grenzen vom SO-Gebiet zu angrenzenden Verkehrsflachen wurde ein Zu- und Abfahrtsver-
bot festgesetzt. Dies wurde auch parallel zur L39 ausgewiesen, um die Verkehrsstrome im
Zusammenhang mit der Leichtigkeit des Verkehrs und der Verkehrssicherheit klar zu steu-
ern.

7.6 Textliche Festsetzungen

8 1 Nutzungsregelungen (gem. 8 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
(1) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Vergniigungsstéatten (Diskotheken, Spielhallen,
Nachtclubs, Sexkino) unzulassig.

(2) Tankstellen sind gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO im Plangebiet unzulassig; sie sind
auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

(3) Innerhalb des MI-Gebietes sind Gartenbaubetriebe gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
unzulassig; sie sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(4) Innerhalb des SO-Gebietes sind gemal § 1 Abs. 4 u. Abs. 9 BauNVO Einkaufszentren
mit dem Schwerpunkt ,Lebensmittel“ mit (jeweils) maximal 3.660 m? Verkaufsflache zul&ssig,
davon sind (jeweils) maximal 1.500 m2 fir Sortimente des aperiodischen Bedarfs zulassig.
Allgemein zuldssig sind auf3erdem die zur Austibung der v.g. Nutzung notwendigen Buro-/
Verwaltungs-, Lager- und Sozialraume, etc. sowie Nebenrdume.
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Schiitzenswerte Nutzungen (Wohnen, Schlaf- oder sonstige Ubernachtungsraume) werden
ausgeschlossen.

Die Sortimente des aperiodischen Bedarfs entsprechen den zentrenrelevanten Sortimenten
der ,Tabelle: Sortimentsliste des Einzelhandels von Salzbergen“ gem. Einzelhandelskonzept
fur die Gemeinde Salzbergen, GMA Méarz 2016.

Zentrenrelevante Sortimente (gem. Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Salzbergen
2016)

- Sanitatswaren

- Biicher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wéasche, Sportbekleidung

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Baby-/Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik,

- Wohnaccessoires

- Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen /

- Antiquitaten

- Haus-/Tisch-, Bettwasche

- Uhren, Schmuck

- Foto/Zubehdr, Optik, Akustik

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik,
- Elektrogrof3gerate

- Computer/Zubehor, Telekommunikation
- Heimtextilien, Gardinen/Zubehor

- Lampen/Leuchten

- Fahrrad/Zubehor

(5) Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO st innerhalb des SO-Gebietes eine abweichende Bauweise
mit Gebauden, die eine Lange von tber 50 m haben, zulassig

8§ 2 Geb&audehdhen (gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (Hohe fertiger Erdgeschoss-
fuBboden, Firsthohe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache (Poststralle/Am Gillenbrink) - Oberkante fertige Straf3enoberfla-
che - mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie
des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

(2) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens in der Mitte des Gebaudes darf, gemessen
vom Bezugs-H6henpunkt 0,6 m nicht tberschreiten.

(3) Die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) betragt 9,0 m Uber der Oberkante des fertigen
Erdgeschossful3bodens.

(4) Die Gemeinde Salzbergen kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde fiur einzel-
ne, funktionsbedingte Anlagen innerhalb des SO-Gebietes (z.B. Klimatechnik, Abluftreini-
gung, Schornsteine, Abgasleitungen, Energietechnik, 0.4.) gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 1,5m zulassen,
wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfuhrungen innerhalb der Hohengrenze
maoglich ist.

§ 3 Festsetzungen zum Immissionsschutz
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"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen V und VI des Plangebietes sind fir Neubau-
ten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109-1 Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie Ruw,ges der Auflenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aufl3enlarmpe-
gel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem Au-
Renlarmpegel ist wie folgt definiert:

Zeile Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel
(Lain dB)
5 V 75
6 ) 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléassig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malf3-
geblichen AuBenlarmpegel nach DIN4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AuBenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von SchlafrAumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderun-
gen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt
werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.

Alternativ hierzu ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit ent-
sprechendem Einzelnachweis Giber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien

Im gesamten Plangebiet sind typische Aufenthaltsbereiche im Freien beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen
nicht zulassig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche abschirmenden Mafinahmen so di-
mensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels zur Ta-
geszeit in dem Male bewirken, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnisse in den Freibereichen
gewabhrleistet werden.

8 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Manahmen im
Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

a) Pflanzgebot im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemall 89 Abs.1
Nr. 25a BauGB

Fur die festgesetzte " Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
(Pflanzgebot) sind im Falle notwendige Nachpflanzungen nachfolgende Arten zu

verwenden.

Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
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Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hunds- Rose Rosa canina
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarcKii
Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der
3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange/Jahr). Eingegangene
Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann
durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland erweitert bzw.
verandert werden.

b) Pflanzung von Hochstammen
Innerhalb des SO-Gebietes sind je angefangener 10 Einstellplatze mindestens
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

8 5 Zuldssige Grundflache gemal 8§ 19 BauNVO

Innerhalb des SO-Gebietes darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tGberschritten
werden.

8 6 Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 44 “Ortsmitte, Teilplan E” (einschlieBlich der bislang durchgefihrten
Anderungen) tritt auRer Kraft, soweit diese durch den Bebauungsplan Nr. 106 Uberplant wer-
den.

8 7 Grundwasserentnahme

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig,
wenn dieses Wasser vorher auf moégliche Verunreinigungen / Kontaminationen untersucht
und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet
ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuléassig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

8 8 Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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7.7 Gestalterische Festsetzungen/ortliche Bauvorschriften

8 1 Dachgestaltung

(1) Die Déacher der Gebaude innerhalb des MI-Gebietes, sind als Satteldacher oder Walmda-
cher mit beidseitig gleicher Neigung auszufiihren. Krippelwalmdécher sind nur bis zu einem
Drittel der Gesamtgiebelflache zuldssig. Dabei ist der Krippelwalm symmetrisch auszubil-
den. Die vorhandene Dachform ist bei Umbau- und AnbaumalRnahmen beizubehalten. Die
Dachneigung muss bei eingeschossigen Geb&duden mindestens 35° und maximal 45° und
bei zweigeschossigen Gebauden mindestens 28° und maximal 35° betragen, soweit das
2. Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt.

Untergeordnete Baukorper sind von dieser Regelung ausgenommen.
(2) Innerhalb des SO-Gebietes sind Sattel- und Flachdécher zulassig

(3) Flachdachanbauten, eingeschossige Flachdachnebenanlagen sowie Flachdachgaragen
und Carports sind innerhalb des MI-Gebietes zulassig.

(4) Alle Dachflachen innerhalb des MI-Gebietes durfen nur einheitlich mit einem Material ge-
deckt werden. Die Gauben und Zwerchhauser missen in Material und Farbe wie das Haupt-
dach eingedeckt werden. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel- und Dachsteine in Schwarz-,
Anthrazit-, Braun- und Rotténen zulassig. Fur untergeordnete Dachflachen und zu gestalteri-
schen Zwecken (Gliederung und Rahmung der Dachflache) sind auf bis zu 20 % der Dach-
flache auch Materialien wie Holz, Schiefer und Kupfer zulassig. Solar- und Photovoltaikanla-
gen sind grundsatzlich zulassig und insoweit von diesen Regelungen zur Dachausbildung
ausgenommen.

§ 2 AuRenwandgestaltung

(1) Die Gebaude im MI-Gebiet sind mit Ziegelverblendmauerwerk zu errichten. Die Verwen-
dung von Holz, Putz, Schiefer Sandstein und nicht glanzenden Metallen bei der Fassaden-
gestaltung ist zulassig. Dabei dirfen die mit diesen Materialien gestalteten Fassadenflachen
max. 1/3 der Gesamtfassadenflache betragen.

(2) Innerhalb des MI-Gebietes sind die Wandoberflachengestaltung von Garagen und Ne-
benanlagen sowie Anbauten in Material und Farbgestaltung entsprechend dem Hauptge-
baude auszubilden.

(3) Innerhalb des SO-Gebietes sind mindestens 50 % der Flachen der GebaudeaulRenwande
in Ziegelverblendmauerwerk zu erstellen.

§ 3 Einfriedungen

In den Mischgebieten sind stral3enseitige Einfriedungen bei Wohnbaugrundstiicken, als le-
bende Hecken bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig. Bei gewerblich genutzten Grundsti-
cken innerhalb der MI- und SO-Gebiete sind stral3enseitige Einfriedungen unzulassig.

8 4 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur auf dem Betriebsgelande (Statte der Leistung) zulassig. Als
Betriebsgelande gilt das Grundstick, auf dem das Gewerbe ausgeiibt wird. Sie sind
grundsatzlich nur am Betriebsgebaude zulassig, soweit nicht hinsichtlich frei-
stehender Werbeanlagen nachfolgend eine andere Regelung zugelassen ist.

(2) Werbeanlagen innerhalb des MI-Gebietes dirfen die Giebelkanten nicht verdecken.

(3) Die Oberkanten von horizontal verlaufenden Werbeanlagen innerhalb des MiI-
Gebietes durfen in der Hohe nur bis 20 cm unter OK der Bristung der Fenster im
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(4)

©®)

(6)

()

(8)

9)

Obergeschoss angebracht werden. Horizontale Werbeanlagen dirfen nicht héher
als 70 cm sein. Ihre Lange darf im Einvernehmen mit der Gemeinde 3,0 m Uberstei-
gen, wenn sich das aus den Proportionen des Firmennamens ergibt. Werbeschrif-
ten, die aus Einzelbuchstaben bestehen, kdnnen bis zu 80 % der Fassadenbreite
einnehmen.

Innerhalb des SO-Gebietes diirfen Werbeanlagen nur in einer Héhe zwischen 3,5
und 6,6 m Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden angebracht werden. Werbeanla-
gen drfen hier nicht groRer als 2,4 m sein. lhre Lange darf im Einvernehmen mit
der Gemeinde 3,0 m ubersteigen, wenn sich das aus den Proportionen des Firmen-
namens ergibt. Je Gebaudeseite ist je Laden eine Werbeanlage zulassig.

Innerhalb des MI-Gebietes sind vertikal verlaufende Werbeanlagen oberhalb der
Bristung 1. OG zulassig, wenn ihre Breite 60 cm und ihre H6he 1,20 m nicht tber-
schreitet. Sie sind oberhalb der Bristung 1. OG nur an auReren Gebaudekanten als
Ausleger zulassig.

Innerhalb des MI-Gebietes dirfen die Fensterflachen von Obergeschossen nicht flr
Werbezwecke verwendet werden. Ausnahmen werden zugelassen, wenn sich im
1. OG ein Gewerbebetrieb befindet, der Anspruch auf eigene Werbeanlagen hat.

Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte vollflachige Werbeanlagen (Ausleger)
darfen nicht mehr als 0,80 m Uber die Geb&audefront hinausragen und nicht hoher
als 1,20 m und nicht tiefer als 0,25 m sein. Diese dirfen von innen nicht beleuchtet
werden. Je Laden ist maximal ein Ausleger zulassig.

Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen in Form geschlossener Wer-
beschaukéasten diirfen nur bis zu einer Héhe (OK Schaukasten) von 2,0 m — gemes-
sen von OK des Schnittpunktes der Gebaudefront mit dem angrenzenden Terrain —
angebracht werden. Die Ansichtsflache darf nicht gro3er sein als 2,0 m? und die
Ausladung in den Straf3enraum darf nicht mehr als 0,25 m betragen.

Bewegliche sowie als Lichtbild laufende Werbeanlagen und Lichtwerbung mit
Wechselschaltung sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind zeitlich begrenzte
Sonderaktionen mit einer Zeitdauer von max. 1 Monat pro Jahr (z.B. Weihnachts-
zeit).

(10) Das vollflachige Verkleben von Schaufenster ist unzulassig. Werbefolien, Anstriche,

Plakate etc. sind zuldssig, soweit diese die Schaufensterflache nicht mehr als 50 %
Uberdecken.

(11) Innerhalb des SO-Gebietes ist auf dem Betriebsgrundstiick im Einvernehmen mit

der Gemeinde ausnahmsweise eine freistehende Werbeanlagen (Werbetafeln) zu-
lassig. Ihre GroRRe darf eine Breite von 5,0 m und eine H6he von mehr als 10,0 m
(Oberkante Reklametrager) nicht Uberschreiten. Im MI-Gebiet werden frei stehende
Werbeanlagen ausgeschlossen. Von diesen Regelungen sind offentliche Informati-
onstafeln ausgenommen.

8 HINWEISE

Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der geanderten Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802).
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Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (814 Abs.1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Landkampfmittel

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung (Bombenblindganger 0.4.) nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Bau- und ErschlieBungsmal3nahmen ist eine (kostenpflichtige)
Luftbildauswertung durch den Vorhabentrager zu veranlassen, um Kenntnisse dariber zu
erlangen, ob eine Kampfmittelbelastung vorliegt und ggf. weitere MaBnahmen der Erkun-
dung/Beseitigung erforderlich werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benach-
richtigen.

Schienen-/StraRenverkehr

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Schienenstrecke Salzbergen - Rheine sowie der
,Schuttorfer StralRe“ L39 beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen
aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen ge-
genldber dem Baulasttrager der Verkehrsanlagen keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

An der ,Schuttorfer Strafle“ (Landesstral’e 39) gilt die 20 m Bauverbotszone gemaR § 24

Abs. 1 NStrG. Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt
entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gré3eren Umfangs.

An der ,Schittorfer Stralke“ (Landesstralle 39) qgilt die 40 m Baubeschrankungszone gemaf

§ 24 Abs. 2 NStrG. GemaR § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach ande-

ren Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaubehdrde,

wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- und
Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufR3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sol-
len,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
auBBerhalb der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten an Landes- und KreisstralBen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Aus den Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegun-
gen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer
Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer flihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein ent-
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sprechender Sichtschutz zur Landesstral3e in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager her-
zustellen (8 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

Das Plangebiet ist entlang der L39 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung
zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. § 24
Abs. 3 NStrG sowie § 16 NBauO).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR 8§44 Abs.1 i. V. m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

+ VermeidungsmafRnahme V1: Eventuell notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

« VermeidungsmalRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor der Baufeldréu-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fach-
personal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kén-
nen die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraRen und Graben erfolgen au-
Berhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Marz bis 31. Juli).Gehdlze mit einem Brusthéhendurchmesser tiber 20 cm sind bei
einer Fallung unmittelbar vor der MaRnahme durch fledermauskundliches Personal
auf eine Besetzung durch Fledermause zu tberpriufen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmafRnahme V4: Die nachtliche Beleuchtung im Geltungsbereich, insbe-
sondere im Bereich der zuklnftigen Stellplatzanlage, ist fledermausfreundlich zu ge-
stalten, damit Totungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fleder-
mausarten vermieden werden.

Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet derzeit
nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfihrung der Planung jedoch Hinweise auf Alt-
lasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Um-
welt) unverziglich zu informieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen
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Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager
um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Militarische Belange - Flugplatz Rheine-Bentlage

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des angeordneten Bauschutzbereichs des Flugplatzes
Rheine Bentlage. Gemal3 § 12 Abs. 3 Ziffer 1b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von
Bauwerken nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehtérde der Bundeswehr zuléssig, wenn be-
stimmte Bauhthen Uberschritten werden. Keine grundsétzlichen Bedenken bestehen bis zu
einer Bauhthe von 30 m Uber Grund. Bei Aufstellung von Baukranen haben die Baufirmen
eine Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Nord einzuholen. Der Auf- und Abbau der
Krane ist mit der Luftfahrtbehdrde der Bundeswehr 14 Tage vor der jeweiligen MalRnahme
abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind Krane in jedem Falle mit einer Tages- und Nacht-
kennzeichnung zu versehen.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1la Abs. 2 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuhrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundsatzen nachgekommen wird.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Die Planflache befindet sich im Stdosten des Ortskernes der Ortslage Salzbergen. Der Gel-
tungsbereich wird sidlich durch die Landesstraf3e (L39) und westlich durch die Poststral3e
begrenzt. Richtung Nordwesten befindet sich die Gemeindestralle ,Am Gillenbrink sowie
nach Nordosten Bahngleise der Bahntrasse Rheine/Norddeich. Aktuell wird der Geltungsbe-
reich dieser Bauleitplanung Uberwiegend gewerblich genutzt (Combi- & Aldi-Markt). Der
westliche Bereich ist durch Wohnnutzung gepragt.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 1,88 ha. Die Gelandehthe bewegt sich um
35,0 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird vornehmlich ein
~oonstiges Sondergebiet* gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Einkaufszentrum® festgesetzt. Ein kleiner Teilbereich bleibt als Mischgebiet (M)
bestehen. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu enthehmen
(Teil I der Begriindung).

Das Plangebiet ist bereits groR3flachig versiegelt und kann somit nach dem Katrtierschlissel
flr Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Marz 2021, nur der Wertigkeit O (siehe Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uber-
arbeitete Auflage, 2013, vom Niederséchsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Erganzend
werden eine westlich verlaufende Gemeindestral3e in die Planung einbezogen, die ebenfalls
der Wertstufe 0 zugeordnet wird.

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Errichtung eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) gemafl § 11 BauNVO sowie ein kleiner Teil als Mischgebiet (Ml) (§ 6
BauNVO) abgesichert werden.

1l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzung

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung des ,Sondergebiet Ortsmitte, Bereich
zwischen PoststralRe, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39“ im Zentrum der Gemeinde Salz-
bergen an der Gemeindestral3e ,Poststral3e“ sowie an der ,Schuttorfer StralRe (L39)“ sichern.

Planungsanlass ist der Antrag des Grundstiickseigentiimers bzw. Vorhabentragers zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans sowie zur zugehdérigen Flachennutzungsplandnderung im
Parallelverfahren. Das Planungsziel besteht darin, die Erweiterung, Modernisierung und Er-
richtung von Einzelhandelsbetrieben, durch die entsprechende Bauleitplanung vorzubereiten
und die geplanten baulichen Anlagen zu sichern.

Mit diesem Vorhaben findet die Modernisierung sowie Erweiterung und Ergdnzung um weite-
ren Einzelhandel innerhalb des Planungsgebietes statt.

1l.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 1,88 ha. Der Bedarf an Grund und Bo-
den wird aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 8.000 m2 Sondergebiet Einkaufszentrum,
ca. 4.300 m2 Geholzstrukturen (heimische und standortgerechte Baumarten), ca. 1.500 m2
Verkehrsflache sowie ca. 5.000 m2 Mischgebiet festgesetzt.
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1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und ihre Beruicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 des BnatSchG heranzuziehen.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet.
Dementsprechende Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&arm und
TA-Luft, GIRL) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)/Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen. Entsprechende
Ausfiihrungen kdnnen der Begriindung (Teil I) entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Land-
kreises Emsland (2001) keine Schutzgebietsausweisungen, geschitzte Biotope oder sonsti-
ge Darstellungen geschiitzter Bereiche.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan mit der An-
grenzung des Geltungsbereiches und die Lage der nach 8 30 BNatSchG geschuitzten Bioto-

pe.
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) L - a~
Abbildung 11: Auszug aus dem LRP des Landkreises Emsland (unmafR3stablich; 2

001)

Es ist herauszustellen, dass fur den direkten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 106
keine Darstellungen im Landschaftsrahmenplan bestehen.

Umliegend befinden sich einige Schutzgebiete, welche jedoch nicht betroffen sind.

Nordlich sowie Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich in einer Entfernung von rund
600 m die Landschaftsschutzgebiete ,Emstal“ (LSG EL 00023) und ,Natura 2000-Emsauen
von Salzbergen bis Papenburg” (LSG EL 00032) sowie das FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems*.

Sudwestlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 870 m das Landschaftsschutzgebiet
,Gutswald Stovern“ (LSG EL 00034) sowie das FFH-Gebiet ,Gutswald Stovern® (3610-301).

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1l NR.2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C
MARNAHMEN, 2D UND 2E ZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Berucksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
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stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschliel3end Mal3nahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Da es sich um eine grof3flachig versiegelte und anthropogen genutzte Flache handelt, ist
nicht mit geschitzten Arten zu rechnen. Allgemein hat das Gebiet aufgrund der groR3flachi-
gen Versiegelung keine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen, Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird neben einem Mischgebiet eine hauptsachlich
versiegelte Flache (bestehendes Einkaufszentrum mit Stellplatzen) fir die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebiets (SO) in Anspruch genommen.

Es wird im sudlichen und norddstlichen Randbereich geringfligig Gehdlzstruktur beseitigt,
welche entsprechend kompensiert wird. Der Bereich des Mischgebietes bleibt weiterhin pla-
nungsrechtlich gesichert.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden” zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdriickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
,Flache” aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-
halb gilt fir Flachen ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot. Im vorliegenden
Fall ist die zusatzliche Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven anthropogenen Nutzung, da hier bereits ein Ein-
kaufszentrum mit Stellplatzen vorliegt. Eine Vorbelastung durch versiegelte Bereiche ist so-
mit bereits gegeben. Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung
im Plangebiet sehr hoch ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Ge-
meindegebiet Salzbergen zwischen 6 und 10 % (8,24 %) bewegt.
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Abbildung 12: Grad der Bodenversiegelung in der Gemeinde, unmaRstéblich (NIBIS 2022)
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2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenhei-
ten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abblldung 13: Bodenkarte, unmaBstabllch (NIBIS 2022)

Im Plangebiet kommen als Bodentyp ,Mittlerer Gley-Vega“ vor.

Die Bodenfruchtbarkeit und damit auch die Ertragsfahigkeit sind im Geltungsbereich mit ,mit-
tel* einzustufen.

R
Abbildung 14: Bodenfruchtbarkeit (NIBIS 2022)
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Bohrungen, tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwirdige geowissen-
schaftliche Objekte sind nicht vorhanden.

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der vorherrschenden Ver-
siegelung.

Im Untergrund des Standorts kénnen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen lokal Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine
Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen
(gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4- 24 110/2 -).

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsétzlich
zahlt Wasser zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwonhl ist Wasser elementarer Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedi-
um, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu si-
chern (8 1 BNatSchG). Entsprechend heildt es im Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG):
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.“ Die Basis fur die Bearbei-
tung des Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu enthnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem Porengrundwas-
serleiter befindet. Es handelt sich um ein Gebiet mit stark wechselnden Grundwasserstan-
den.

Bei einer Geldndehdhe von ca. 35 m NHN und einer Lage der Grundwasseroberflache von
> 30 m bis 32,5 m NHN besteht eine Grundwasseriiberdeckung von 2,5 bis 5 m. Es ist ein
geringes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung im Plangebiet herauszustellen. Die
Grundwasserneubildung im Gebiet liegt bei > 200 — 250 mm/a.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit fir das
Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes Grundwasser
hervor.
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Informationen zum Ort

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung

gering

Hhe: 35.28 m (NHN)

{GPS) Breite, Lange: 52.321078, 7.351871 (4228)

RWV: 32387670, HW: 5TBE020 (4647
RWV: 287670, HVW. 5793020 (25832

RW: 387670, HW: 5702020 (32632)
RW: 3387808, HW: 5700007 (21487

Abblldung 19 Schutzpotentlal der Grundwasseruberdeckung unmaI’Sstabllch (NIBIS 2022)

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung:  gering
Lage der Grundwasseroberflache: > 30 m bis 32,5 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufen 3-5: >50 — 200 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und
Bremen im Malstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit mittel eingestuft.

Da die naturlichen Wasserverhdaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf dem bereits sehr hohen Versiegelungsgrad. Die Grundwasser-
verhdaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu
werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt
ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die bereits flachige Versiegelung, fiihrt im
vorliegenden Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser/anfallendes Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Flachen fir den Hoch-
wasserschutz.
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tralle

2.a.6 Schutzgut Klima/Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 700 — 800 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9,4°C weist eine klimatische Wasser-
bilanz mit einem mittleren Uberschuss von 185 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel

bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima/Luft die norddstlich verlaufende Bahntrasse sowie die sudlich verlaufende Landesstra-
Be (L39) zu nennen ist. Hinzu kommt der bereits hohe Versiegelungsgrad innerhalb des Gel-

tungsbereiches.
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2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehért Ubergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit ,Plantlinner
Sandebene und Ostliches Bentheimer Sandgebiet. Im Landschaftsrahmenplan wird diese
wie folgt beschrieben:

,Die sudlichste Landschaftseinheit ist die vielgestaltigste des Kreisgebietes. Hochmoor, Nie-
dermoor, Talsandflachen, Grundmoréane, Endmoréne, Flugsandfelder und Kreideablagerun-
gen kommen hier zusammen.

Bis in die Sudspitze des Landkreises reicht ein Auslaufer des Teutoburger Waldes. Die ein-
zigen mesozoischen Formationen im Kreisgebiet werden von Talsanden Uberlagert. Wo die
Kreideablagerungen aus der Talsandplatte herausragen, finden wir die einzigen natirlichen
Vorkommen des mesophilen Buchenwaldes.

Auf den Talsanden stocken jedoch nicht mehr die natlrlichen
Buchenwald- Gesellschaften, sondern Uberwiegend Nadel-
holzforste. Parallel zum westlichen Emsufer erstreckt sich ein
Talsandgebiet, das stellenweise von Flugsandfeldern Uberla-
gert wird. Wahrend die trockeneren Bereiche mit Kiefernfors-
ten besetzt sind, sind die feuchten Talsandflachen so weit dra-
niert, dass sie ackerfahig sind. Kleinflachig ist Griinland einge-
streut. Die aufgeplaggten Esche werden beackert.

Nach Westen schliel3t ein lang gestreckter von NNW nach
SSO verlaufender Endmoranenrticken an das emsbegleitende
Talsandgebiet an. Der sich deutlich Uber die Umgebung erhe-
bende Ricken ist stellenweise mit Flugsand bedeckt. Der
kleinraumige Abbau von Kies und Sand hat einige sehr inte-
ressante oligotrophe Stillgewasser entstehen lassen. Friihzei-
tige Besiedlung hat einen Bestand natirlicher Walder nicht
zugelassen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
durch Wallhecken gegliedert.

Im nordwestlichen Bereich dieser Landschaftseinheit dehnen sich Hochmoore und Nieder-
moore aus, die mit Nadelholzern aufgeforstet wurden.

Zwischen Kreisgrenze und Endmoranenriicken sind wieder Talsande landschaftspragend.
Diese Talsandflache ist durch den Wechsel von Niederungen, Flugsandfeldern und Bachen
vielfaltig strukturiert. Die ehemals grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind draniert
und werden je nach Wasserstand als Grinland oder Acker genutzt, wobei der Ackeranteil
weit Uberwiegt. Sehr trockene Flugsandfelder tragen Kiefernforste.

Auch die Ostseite des Emstales wird von einem Talsandgebiet mit aufgesetzten Flugsand-
feldern eingenommen. Auf diesen ausgedehnten trockenen Sandflachen stocken flechtenrei-
che Kiefernforste. Sie sind vor allem 6stlich des Emstales und westlich des Dortmund- Ems-
Kanals streifenformig ausgepragt. Zwischen diesen Flugsandstreifen erstreckt sich eine Nie-
derung, die vorwiegend als Griunland genutzt wird. Dranierte Flachen werden beackert,
ebenso wie die am Emstalrand liegenden siedlungsnahen Eschflachen.

Nordlich der Linie Bramsche- Varenrode- Thuine- Freren dehnt sich die Frerener Grundmo-
ranenplatte aus. Grundmor&ne und talsandgeflillte Niederungen sind hier mosaikartig ver-
woben. Auf den Moranenplatten sind die Siedlungen — locker angeordnete Haufenwegedor-
fer — entstanden. Hier wird Gberwiegend Ackernutzung betrieben. In den Niederungen nimmt
mit zunehmender Melioration der Griinlandanteil zugunsten des Ackerbaues immer mehr ab.
Eingestreut sind Dunenfelder, die statt des natirlichen Eichen- Birkenwaldes heute Kiefern
tragen.
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Sudlich der Frerener Grundmoranenplatte schlie3t das Settruper Talsandgebiet an. Der
Wechsel von feuchtem Talsand und niedermoorgefiliten Senken ist kaum noch zu erkennen.
Umfangreiche Flurbereinigungsverfahren haben hier die Voraussetzung fir eine rationelle
Landwirtschaft entstehen lassen. So Uberwiegen die Ackerflachen. Flugsandfelder sind wie-
der von Kiefern besetzt. Als naturnahe Elemente sind ein Erlen- Bruchwaldgebiet dstlich von
Thuine, dass sich regenerierende Hochmoor Speller Dose und einige Feuchtgrinlander er-
halten.” (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich tberwiegend durch anthropogene Nutzung gepragt.
Umliegend befindet sich Wohnbebauung, Gewerbe und Industrie. Im weiteren Umfeld gibt es
teilweise auch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Bereich des Plangebietes ist eben.

L B
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Lage des Bebauungs-
plan Nr. 106 X
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(NIBIS 2022)

Abb-ildtjng 22: Luftbild des Planbereic, nmaB‘stainh

Die Uberplanung des Geltungsbereiches mit der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sonderge-
biet* gemal § 11 BauNVO ermdglicht eine Standortsicherung fur die Gemeinde Salzbergen
und eine Entwicklungsperspektive fur das bestehende Einkaufszentrum. Umliegende beste-
hende Gehdlzstrukturen bleiben weitestgehend erhalten und werden ansonsten kompensiert.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit) haben mittlerweile 196
Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet (Stand 2021).
Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr
2002 zunéchst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnatur-
schutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.
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Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die
,<Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartli-
chen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von
und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das fir ein Einkaufszentrum genutzte Plangebiet aktuell nur fur
vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebensraum
dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemi-
sche Arten, d. h. ausschlie3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten
Gebiet, sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Nordlich sowie Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich in einer Entfernung von rund

600 m die Landschaftsschutzgebiete ,Emstal® (LSG EL 00023) und ,Natura 2000-Emsauen

von Salzbergen bis Papenburg” (LSG EL 00032) sowie das FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems*.

Sudwestlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 870 m das Landschaftsschutzgebiet
,Gutswald Stovern“ (LSG EL 00034) sowie das FFH-Gebiet ,Gutswald Stovern® (3610-301).

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung geringfligige Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher bereits als Gewerbegebiet dar-
gestellte Bereich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans in ein ,Sonstiges Sonder-
gebiet* gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® umgewandelt wer-
den. Die zulassigen Grenzwerte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten. Das Plangebiet
hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

Aufgrund der angrenzenden LandesstralBe (L 39) und insbesondere der nordéstlich verlau-
fenden Bahntrasse sowie des sidlich und siidostlich liegenden Gewerbes kommt es zu Im-
missionseinwirkungen innerhalb des Planungsgebietes. Daraus ergeben sich nachfolgende
Larmpegelbereiche:
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Abbildung 23: Larmpegelbereiche im Geltungsbereich (Zech 2022)
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Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus den Emissionen von Gewerbe- und Verkehr.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft
Dies spielt aufgrund des vorliegenden engen Siedlungscharakters keine Rolle.

2.a.10.2 Immissionen Gewerbe

Die Gewerbelarmuntersuchung hat ergeben, dass nur an den Wohnhausern Am Gillen-
brink 1 und Am Gillenbrink 3 relevante Immissionsbeitrage durch die geplante Marktnutzung
hervorgerufen werden.

An allen tbrigen Immissionsorten wird der Richtwert im Tageszeitraum um mindestens 7 dB
und im Nachtzeitraum um mindestens 9 dB unterschritten (Einhaltung des Irrelevanzkriteri-
ums der TA Larm). Zum Teil liegen Immissionsorte mit einer Richtwertunterschreitung um
mindestens 10 dB sogar auf3erhalb des akustischen Einwirkungsbereiches der Markte. Somit
ist hier von keiner unzulassigen Gewerbeldrmzusatzbelastung durch das Vorhaben im Sinne
der TA Larm auszugehen.

Am Wohnhaus Am Gillenbrink 1 und 3 wird der Richtwert im Tageszeitraum um mindestens
2 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum ist am Wohnhaus Am Gillenbrink 3 davon auszuge-
hen, dass der Richtwert durch die Marktnutzung mit Nachtablieferung eingehalten, aber an-
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teilig ausgeschopft wird. Somit leisten die geplanten Nutzungen der Markte relevante Zu-
satzbeitrdge im Sinne der TA Larm.

Der Beurteilungspegel wird hierbei durch den Ansatz einer nachtlichen An- und Abfahrt eines
LKW (inkl. laufendem Kuhlaggregat des LKW auf dem Fahrweg) innerhalb der lautesten
Nachtstunde bestimmt. Diese nachtlichen Anlieferungen sind nach Betreiberangaben bereits
im derzeitigen Bestand vorhanden und werden durch die Vorhabenplanung nicht verandert.

Wie in Kapitel 3 (siehe Gutachten) zur Einschéatzung der Gewerbelarmvorbelastung erléautert,
ist an diesen Wohnhausern Am Gillenbrink davon auszugehen, dass die Gewerbelarmsitua-
tion durch die bereits vorhandene Marktnutzung — als Bestandteil der genehmigten Gesamt-
gewerbelarmsituation — bestimmt wird und die Vorbelastung aus den weiter entfernten In-
dustrie- und Gewerbegebieten auf Grund des Abstands, naher gelegener schitzenswerter
Wohnnutzungen und der Abschirmung durch vorhandene Gebéaude zu vernachlassigen ist
bzw. nicht relevant zur Gewerbelarmsituation beitragen dirfte.

Unter diesem Aspekt ist auch an den Wohnhausern Am Gillenbrink von keinen unzuléssigen
Gewerbelarmeinwirkungen nach TA Larm auszugehen.

Unzuléssige Spitzenpegeleinwirkungen durch Einzelereignisse sind bei bestimmungsgema-
Ber Nutzung und Einhaltung des Standes der Larmminderungstechnik nicht zu erwarten.
(Zech Ingenieurgesellschaften 2022).

2.a.10.3 Immissionen Verkehr

Nordostlich verlauft in wenigen Metern Entfernung parallel zum Geltungsbereich die Bahn-
strecke 2931 Hamm (Westf.) — Emden RBF. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Die Gerauschbelastung wird durch die stdlich verlaufende LandesstraRe 39 noch zusatzlich
verstarkt.

Bei den Abgrenzungen der Larmpegelbereiche etc. wurden folgende Planungsgrundlagen
vorausgesetzt:

a) Angebotsbebauungsplan (kein Vorhabenbezogener Bebauungsplan); daher Berech-
nung und Abgrenzung bei freier Schallausbreitung im Plangebiet (Gebaude im Plange-
biet werden nicht beriicksichtigt).

b) Im SO werden schitzenswerte Wohnnutzungen (Wohn-, Schlaf- oder sonstige Uber-
nachtungsraume) ausgeschlossen.

c) Im SO ist der Schutzanspruch wie im GE zu Grunde zu legen: Orientierungswerte
(OW) bei Verkehrslarm 65/55 tags/nachts.

d) schitzenswerte Nutzungen (Wohnen, Schlaf- oder sonstige Ubernachtungsraume)
sind nur im MI zulassig: Orientierungswerte (OW) bei Verkehrslarm 60/50 tags/nachts.

Vorhabenerzeugter Mehrverkehr auf 6ffentlichen StraRen (Nr. 7.4 der TA Larm)

Wie die Ergebnisse des Kapitels 11 (siehe Gutachten) zeigen, ist unter Zugrundelegung der
verkehrlichen Kennwerte durch den vorhabenerzeugten Mehrverkehr auf offentlichen Stra-
3en maximal eine Pegelerhdhung um aufgerundet 1 dB zu erwarten.

Somit sind — auch bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV — im Sin-
ne der Nr. 7.4 der TA La&rm keine unzuldssigen Verkehrslarmeinwirkungen durch den vorha-
benerzeugten Mehrverkehr auf 6ffentlichen Stral3en zu erwarten (Zech Ingenieurgesellschaf-
ten 2022).
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Verkehrslarmsituation im Plangebiet — Larmvorsorge
Die Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Plangebiet hat Folgendes ergeben:

1) Im Tageszeitraum wird im gesamten Mischgebiet (MI) in allen Geschossen der schall-
technische Orientierungswert von 60 dB(A) Uberschritten.

2) Im Sondergebiet (SO) wird der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) nur
in einer kleinen Teilflache — bezogen auf die Berechnungshdhe von 2 m tber Gelan-
de und das Erdgeschoss — eingehalten. Im Grof3teil des Sondergebietes ist von einer
Uberschreitung dieses Orientierungswertes im Tageszeitraum auszugehen.

Im Nachtzeitraum werden sowohl im Mischgebiet als auch im Sondergebiet die jeweiligen
Orientierungswerte im gesamten Gebiet deutlich tberschritten. Durch den geplanten Aus-
schluss von schiitzenswerten Wohnnutzungen (Wohn-, Schlaf- oder sonstige Ubernach-
tungsraume) im Sondergebiet ist hier der Nachtzeitraum nicht beurteilungsrelevant. (Zech
Ingenieurgesellschaften 2022).

2.a.10.4 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
liegen nicht vor bzw. sind irrelevant.

2.a.11 Kulturgiter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Derzeit
sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
verzeichnet.

Sollten dennoch wahrend der Baumalinahmen Bodenfunde gemacht werden (diese kdénnen
u.a. sein: Tongefal3scheiben, Ansammlungen von Holzkohle, Schlacken, aufféllige Boden-
verfarbungen, Steinkonzentrationen, auch geringe solcher Funde), sind diese unverziglich
einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Meldepflichtig ist der
Finder/die Finderin, der Leiter/die Leiterin der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehotrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Zur Abstimmung des weiteren Vergehens muss sich der Vorhabentrager frithzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der Archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.

Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland unter folgender
Rufnummer:

(05931) 6605 oder 0160 2535463.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen
Siehe dazu Kapitel 2.a.10.2 und 2.a.10.3 (Schallgutachten Zech 2022).
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mdullabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband Bad
Bentheim, Schiittorf, Salzbergen und Emsbiren (TAV) fur das geplante Gebiet, unter Be-
ricksichtigung der giltigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden, da der Anschluss
bereits vorliegt. Bei der Durchfuihrung von MafRnahmen im Bereich der offentlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fiur Mallhahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Moglichkeit, auf den Dachern der Betriebsgebdude Sonnenkollektoren zu
installieren. Eine Ausrichtung auf dem Flachdach nach Siden ist moglich, sodass hier eine
hohere Effizienz erreicht werden kann. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplédne und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. Uberdecken
den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte
der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemiihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.
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Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmdglichen Luftqualitét fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten blei-
ben. Insbesondere die Schutzgiuter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische
Vielfalt und das Landschaftsbild kénnen ihre Funktionen fir den Naturhaushalt in dem bishe-
rigen Umfang unter Berucksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden sehr hohen Ver-
siegelung erflllen. Die geringe Durchlassigkeit des Bodens und somit geringe Bedeutung fur
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

Bei nicht Durchfihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden etwaige Aus-
gleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten Kompensations-
punkte/Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.b Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben er-
strecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf
Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen.

Mit Durchfiihrung der Planung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 106 ein Ein-
kaufszentrum vergroR3ert. Auf diese Weise kann die erhéhte Nachfrage innerhalb der wach-
senden Gemeinde gedeckt und das Einzelhandelsangebot zusatzlich gestarkt werden.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung der Entwick-
lungsabsichten und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen mit
den Belangen der umliegenden Bebauung und sonstigen Schutzgitern her.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig
wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die zusatzliche Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kom-
pensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fur den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Land-
schaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt
werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.
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Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaflinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung (Abriss/Entfernung von Gebaudestrukturen) findet eine Flachen-
inanspruchnahme mit einer Beanspruchung der vorhandenen Strukturen statt. In der Bau-
phase konnen Flachen beansprucht werden, die Gber das geplante Baufeld hinausgehen.
Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager-
und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht
werden.

Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen (Siedlungsstrukturen,
bebaute/versiegelte Bereiche) im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte her-
ausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Anpassung von z.B. Ge-
baudestrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen, Parkplatze
etc.) sowie durch die notwendigen Bauarbeiten. In den vollversiegelten Bereichen bleiben
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bo-
denfunktionen weiterhin stark eingeschrankt. Die Uberbauung der Flachen stellt jedoch kei-
nen groRen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar, da
uberwiegend bereits versiegelte Bereiche in Anspruch genommen werden. Zwar verringert
sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine
relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeziige) durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potentielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung getroffer'llen
chutzglter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Zusatzlicher  Verlust an | Tiere
feldvorbereitung Bodenabtrag und Ver- | Lebensraum Pflanzen
anderung des (natlrli- | Zusatzlicher Verlust an | Boden
chen) Bodenaufbaus. Boden und seiner naturli-

chen Funktion

anlagebedingt

Bebauung mit Ge- | Versiegelung und nach- | Zusétzlicher Verlust an | Tiere

bauden. Hinzu kom- | haltiger Lebensraumver- | Lebensraum Pflanzen
men Nebengebdude | lust Zusatzlicher  Verlust an | Boden
und Boden und seiner natdirli-
Verkehrsflachen chen Funktion

Verlust an natlrlicher Versi- | Wasser

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 62



E Gemeinde Salzbergen Bebauungsplan Nr. 106 ,Ortsmitte, Bereich zwischen
- PoststraRe, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39¢

Begrindung mit Umweltbericht

ckerungsflache
Geringfiigige Veranderung | Klima
des Kleinklimas mdéglich
Neubau von Gebaude | Zusatzlicher Verlust an | Tiere
und Infrastrukturanlagen | Lebensraum Pflanzen
Mensch
Landschaft
betriebsbedingt
Emissionen durch | Belastung der Atmo- | Zusétzliche Belastung der | Menschen
Hausfeuerungs- sphére Atmosphére insbesondere | Gesundheit
anlagen durch CO2-Ausstol3 Luft
Zusétzlicher Kfz-/ | geringfigige L&rmemis- | Zusétzliche Belastung der | Menschen
LKW- Verkehr sionen durch zusétzli- | Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt
Durch diesen Bebauungsplan werden nahezu ausschlief3lich bereits versiegelte Flachen fir
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) Uberplant.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmit.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir den Geltungsbereich die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand“ aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wert-
faktoren nach dem Niederséchsischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt.

Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten
Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist jedoch auch in einem geringen Um-
fang als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 18 Abs. 1 BNatSchG
zu beurteilen. Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die natiirliche Bodenfunkti-
on als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen.

Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden 6kologischen
Gegebenheiten bewertet.

Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Zusatzlicher Verlust an Lebens-
raum. Kann durch Kompensati-
onsmaflnahme ausgeglichen
werden.

Zusatzlicher Verlust an Le-
bensraum. Kann durch Kom-
pensationsmafRnahme ausge-
glichen werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Zusatzlicher Verlust an Lebens-
raum. Kann durch Kompensati-
onsmaflnahme  ausgeglichen
werden.

Zusatzlicher Verlust an Le-
bensraum. Kann durch Kom-
pensationsmafRnahme ausge-
glichen werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte wer-
den eingehalten.

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe  werden  einer
ordnungsmaien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmdll,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
tber die vom Landkreis Ems-
land beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-

Die Unfall- und Sicherheitsvor-

Die Unfall- und Sicherheits-
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le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle | schriften werden eingehalten. vorschriften werden eingehal-
oder Katastrophen), ten. Ein erhdhtes Risiko
besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Aufgrund  der  bestehenden | Aufgrund der bestehenden
(zum Beispiel Art und Ausmalf? der Treibhausgasemissi- | Versiegelung sind nur geringfii- | Versiegelung sind nur gering-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge- | gig weitere negative Beeintrach- | fligig weitere negative Beein-

genuber den Folgen des Klimawandels, tigungen zu erwarten. tréachtigungen zu erwarten.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfuhrung erfolgt | Die baulichen Anlagen ent-
der Einsatz moderner Technik. |sprechen dem Stand der
Technik.

Tabelle 3: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung — Bestand
Ist — Bestand (Auf der Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44, Teilplan E nebst
Anderungen (vgl. Kapitel 4, Teil | Begriindun

Gewerbegebiet (versiegelt) 7.970 0 0
Siedlungsgehélz 4.340 2 8.680
Mischgebiet (versiegelt) 1.231 0 0
Mischgebiet (unversiegelt)/Zierhecken 3.834 1 3.834
Verkehrsflache (6ffentlich) 1.471 0 0
Summe 18.846 Summe 12.514
Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung - Planung
Soll - Bestand
Sonstiges Sondergebiet (versiegelt) 11.113 0 0
Sonstiges Sondergebiet (unversiegelt) 2.778 1 2.778
Mischgebiet (versiegelt) 1.001 0 0
Mischgebiet (unversiegelt)/Zierhecken 667 1 667
Siedlungsgehélz 1.816 2 3.632
Verkehrsflache (6ffentlich) 1.471 0 0
Summe 18.846 Summe 7.077
| Kompensationsdefizit | -5.437 |

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 12.514 WE und des Pla-
nungswertes von 7.077 WE geht ein Kompensationsdefizit von 5.437 WE hervor.

Die bendttigten Werteinheiten werden aus dem der Gemeinde Salzbergen zur Verfigung
stehenden Ersatzflachen-Pool an bereits geschaffenen Werteinheiten heraus bilanziert. Die
gewdahlte Flache (Sal-041 (Flache-Nr. 20) Bezeichnung: Flache ,Piepel®) liegt in der Ge-
meinde Salzbergen, Flur 27; Flurstiick 14/2 an der Devesstralle/Ecke Neuenkirchener
Damm. Auf dieser Flache stehen noch 7.946 Werteinheiten zur Verfigung, welche durch die
Aufforstung eines Laubmischwaldes im Jahr 2009 generiert wurden. Die Neuanlage einer
Kompensationsflache/-maflinahme ist somit nicht notwendig.
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2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung des Bodens durch die hier vorliegende anth-
ropogene Nutzung, liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Ein-
griff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Plangebiet geringfugig
Umweltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation ab. Die Kompensati-
on wird durch Werteinheiten ausgeglichen, welche der Gemeinde Salzbergen bereits aus
erfolgten Mal3nahmen vorliegen.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiege-
lung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw. Freiflachen in einem ab-
sehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 5. Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten

Zusétzlicher Verlust an Lebens-
raum. Dieser kann durch eine
Kompensationsmafl3nahme
ausgeglichen werden.

Zuséatzlicher Verlust an Le-
bensraum. Dieser kann durch
eine Kompensationsmalf3-
nahme ausgeglichen werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Zusétzlicher Verlust an Lebens-
raum. Dieser kann durch eine
Kompensationsmaflinahme
ausgeglichen werden.

Zuséatzlicher Verlust an Le-
bensraum. Dieser kann durch
eine Kompensationsmalf3-
nahme ausgeglichen werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte wer-
den eingehalten

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis Ems-
land beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressour-
cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Aufgrund  der  bestehenden | Aufgrund der bestehenden
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi- | Versiegelung sind keine weite- | Versiegelung  sind  keine
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge- | ren negativen Beeintrachtigun- | weiteren negativen Beein-

genuber den Folgen des Klimawandels,

gen zu erwarten.

trachtigungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre Bodenfunktio-
nen.

2.b.3 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu berucksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
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Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da die natlrlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von all-
gemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzun-
gen im Raum beeintrachtigt ist. Durch die bereits bestehende flachige Versiegelung ist nicht
mit einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung zu rechnen.

Durch die bestehende Versiegelung liegt bereits ein hoher Oberflachenwasserabfluss inner-

halb des Geltungsbereiches vor.

Tabelle 6: Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Aufgrund der bereits bestehen-
den Versiegelung kommt es nur
geringfligig zu einer zusétzli-
chen Reduzierung der Verriese-

lungsflache. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird ord-
nungsgemafl abgefihrt. Ein

WHG- Antrag wird ggf. hierzu
gestellt. Eine erhebliche Redu-
zierung der |Infiltration ist auf
Grundlage der nachzuweisen-
den ordnungsgemafen Ent-
wasserung nicht zu erwarten.
Das unbelastete Oberflachen-
wasser wird bisher im mogli-
chen Umfang auf der Flache
verrieselt bzw. uber Versicke-
rungsrohre und andere Kanali-
sation abgefuhrt. Im weiteren
Verfahren wird ein Entwésse-
rungskonzept erganzt.

Aufgrund der bereits beste-
henden Versiegelung kommt
es nur geringfliigig zu einer
zusatzlichen Reduzierung der
Verrieselungsflache.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Aufgrund der bereits bestehen-
den Versiegelung kommt es nur
geringfiigig zu einer zusétzli-
chen Reduzierung der Verriese-
lungsflache. Die zusétzliche
Inanspruchnahme von Freifla-
chen wahrend der Bauphase
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache.

Aufgrund der bereits beste-
henden Versiegelung kommt
es nur geringfiigig zu einer
zusétzlichen Reduzierung der
Verrieselungsflache.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmaien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis Ems-
land beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressour-
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cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fuhrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorhaben
ist derzeit nicht bekannt.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Grinflachen kénnen
anteilig zur Infiltration genutzt
werden.

2.b.4 LuftundKlima

Im Falle der zukunftigen Bebauung von LandschaftsrAumen sind Umwelteinwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukinftig moglichen Be-
bauung treten gegeniber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische
Veranderungen ein. Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Anderungsbereich kénnen
Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luft-
ruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Tabelle 7: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der Verduns-
tungsflachen fihrt zur schnelle-
ren Erwarmung.

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer
als die Umgebung. Fehlende
bzw. eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fuhrt zur
schnelleren Erwéarmung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Schnellere  Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme
bis in die Nachtstunden hinein.

Schnellere Flachenerwar-
mung und Speicherung von
Warme bis in die Nachtstun-
den hinein.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzgiiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzgiiter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte Kompensa-
tion. Die Frei- und Gartenfla-
chen Ubernehmen anteilig die
klimarelevanten Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der
TA Luft werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte der
TA Luft werden eingehalten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Tech-
nik.
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2.b.5 Landschaft
Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die rele-

vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieR3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautétigkeit wird
temporar in das Landschaftsbild
eingegriffen. Die Gebaude und
Nebenanlagen veréandern das
Landschaftsbild.

Durch die Bautatigkeit wird
temporar in das Landschafts-
bild eingegriffen. Die Gebau-
de und Nebenanlagen veran-
dern das Landschaftsbild.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Der Eingriff in das Landschafts-
bild ist nur geringfiigig gegeben,
da es sich um einen bereits
bebauten Bereich handelt.

Der Eingriff in das Land-
schaftsbild ist nur geringfiigig
gegeben, da es sich um einen
bereits bebauten Bereich
handelt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die ein-
schlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die
einschlagigen  Werte  der
TA Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf? der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzglter steht untereinander in einer engen Wechselwirkung.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/Luft sind selbst in
einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich stellt sich als anthropogen genutzte Flache (Einkaufszentrum mit Stellplat-
zen) dar, er liegt im Zentrum der Gemeinde Salzbergen. Somit ist eine intensive anthropoge-
ne Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten)
zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungs-
bereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der
Grundwasserneubildung. Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von
gewachsenen Bodenflachen, von Nutzflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten
und veranderten Landschaftsbildern.
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwas-
ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die bestehende Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhlt.
Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches, wah-
rend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dartber hinaus flhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versie-
gelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebie-
tes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten, da bereits eine grof3flachige Versiegelung
vorliegt.

Ein mdglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
berticksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine EingriffsmafRnahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintrach-
tigt (multifunktionale Wirkung).

Tabelle 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

= ©
g T c o
= c | o 8 c @ © ? LD
= (2] < c (o)) () n ke S c
o = o a = ° %} = &2 c =T
7} () © — (O] o © = = © S5 @®©
[} —_— Y— —
g S i o = e} = < 3 i 0]
Mensch o] + + o] 0] 0] - + o
Flache o] + + + 0] 0] 0] 0] o
Pflanzen - o] + + o] o] 0 ++ 0
Tiere o] + + + 0] 0] 0 + 0
Boden - + + + 0] o] 0] 0] o]
Wasser o] + 0 0 + o] o] 0 0
Klima o] + + + o] 0] 0] + o
Luft o] o] + + o] 0] + + 0
Landschaft o] o] ++ o] o] 0] + 0] +
Kultur-
und Sach- o] o] 0 0 o] 0] 0] 0] 0]
guter

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung /
++ sehr positive Wirkung
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Multifunktionalitét: Bei der Planung von Kompensationsmafnahmen ist generell darauf zu
achten, dass diese multifunktional wirksam sind. Dies bedeutet, dass eine MalRnahme nicht
nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdoglichst immer mehreren Schutzgitern
gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Mal3nahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum lie-
gen, sondern vorzugsweise als eine grofe Komplexmaflihahme ausgearbeitet werden, um
eine besonders hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 600 m zum nachsten Natura 2000-Gebiet sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft
Dies spielt aufgrund des vorliegenden engen Siedlungscharakters keine Rolle.

2.b.8.2 Immissionen Gewerbe

Insbesondere in sudlicher Richtung befindet sich grof3flachig Gewerbe, welches ebenfalls
einen Einfluss auf die Emissions-/Immissionssituation hat

Siehe dazu Kapitel 2.a.10.2 und 2.a.10.3 (Schallgutachten Zech 2022).

2.b.8.3 Immissionen Bahntrasse

Nordostlich verlauft in wenigen Metern Entfernung parallel zum Geltungsbereich die Bahn-
strecke 2931 Hamm (Westf.) — Emden RBF, (zuvor bereits als Bahntrasse Rheine/Norddeich
benannt). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Siehe dazu Kapitel 2.a.10.2 und 2.a.10.3 (Schallgutachten Zech 2022).

2.b.8.4 Immissionen Stralle

Durch die angrenzende Landesstrafle L39 kommt es zu Emissionen/Immissionen. Siehe
dazu Kapitel 2.a.10.2 und 2.a.10.3 (Schallgutachten Zech 2022).

2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) wurde nachrichtlich in die Be-
grindung aufgenommen.
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2.c Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert verringert
oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmaRnahmen

2.c.1 Tiere

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemald §44 Abs.1 i. V. m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

« VermeidungsmafRnahme V1: Eventuell notwendige Fé&ll- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

+ VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor der Baufeldréu-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fach-
personal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kén-
nen die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraRen und Graben erfolgen au-
Berhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Mé&rz bis 31. Juli).

Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser tiber 20 cm sind bei einer Féallung unmit-
telbar vor der MaRnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Flederm&use zu uberprifen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmaRnahme V4: Die nachtliche Beleuchtung im Geltungsbereich, insbe-
sondere im Bereich der zukinftigen Stellplatzanlage, ist fledermausfreundlich zu ge-
stalten, damit Totungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fleder-
mausarten vermieden werden.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Es wird eine versiegelte Flache (Einkaufszentrum mit Stellplatzen) tberplant. Es soll ein
~oonstiges Sondergebiet* gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszent-
rum* entstehen.

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 12.514 WE und des Pla-
nungswertes von 7.077 WE geht ein Kompensationsdefizit von 5.437 WE hervor.

Die bendtigten Werteinheiten werden aus dem der Gemeinde Salzbergen zur Verfligung
stehenden Ersatzflachen-Pool an bereits geschaffenen Werteinheiten heraus bilanziert. Die
gewahlte Flache (Sal-041 (Flache-Nr. 20) Bezeichnung: Flache ,Piepel”) liegt in der Ge-
meinde Salzbergen, Flur 27; Flurstiick 14/2 an der Devesstral3e/Ecke Neuenkirchener
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Damm. Auf dieser Flache stehen noch 7.946 Werteinheiten zur Verfliigung, welche durch die
Aufforstung eines Laubmischwaldes im Jahr 2009 generiert wurden. Die Neuanlage einer
Kompensationsflache/-maf3nahme ist somit nicht notwendig.

Private Grunflachen

Die sudlich im Geltungsbereich vorliegenden Gehdlzstrukturen sind als private Grinflachen
festgesetzt. Hier werden die bestehenden Griin-/ Gehdlzstrukturen erhalten und erganzend
mit einem Pflanzgebot belegt.

a) Pflanzgebot im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Fur die festgesetzte " Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen"
(Pflanzgebot) sind im Falle notwendiger Nachpflanzungen nachfolgende Arten zu

verwenden.

Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hunds- Rose Rosa canina
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der
3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange/Jahr). Eingegangene
Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann
durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland erweitert bzw.
verandert werden.

b) Pflanzung von Hochstammen
Innerhalb des SO-Gebietes sind je angefangener 10 Einstellplatze mindestens
ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

2.c.3 FElache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal} zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des zukinftig weiterhin bestehen-
den Versiegelungsanteils innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) nur bedingt gefolgt
werden.
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Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird mit der
zur Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahme reagiert.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche aufRerhalb
des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weit-
gehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden die nachfolgenden Hinweise zu den Mal3hahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhande-
ner Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung
zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaRR beschranken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Was-
sereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aulerdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

2.c.4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die zukiinftige Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberfla-
chenwasser soll mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MafRnahmen (Pflanzen, Bioto-
pe) reagiert werden.

Beziglich Hochwasserschutz befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. fir den
Hochwasserschutz vorgesehene Flachen im Plangebiet.

2.c.5 Luftund Klima

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Folgende MalRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz
bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Begriinung der nicht Gberbauten Flachen

2.c.6 Landschaft
Die Frei- und Grunflachengestaltung (Einheimische Laubgehdlze) sorgen fur eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgeflige.
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2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter
In die Planunterlagen sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden
aufgenommen werden.

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-

funde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese Fundorte
werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten:; Griinde fiir die getroffene Wahl|

Dieser Standort bietet sich an, da hier bereits ein Einkaufszentrum besteht, das mafvoll er-
weitert werden kann und eine ausreichende Flachenverfligbarkeit durch das angrenzende
Grundstiick gegeben ist sowie eine bereits nahezu durchgehende Flachenversiegelung vor-
liegen. Auf diese Weise ist eine zuséatzliche Versiegelung nur geringfiigig notwendig und der
Neubau auf der ,griinen Wiese* kann vermieden werden. Dem § la des Baugesetzbuches,
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wird Rechnung getragen. Zudem bietet sich
hier die zentrale Lage und die gute Ortliche und Gberortliche ErschlieRung fur die Weiterent-
wicklung der Nahversorgung in der Gemeinde Salzbergen an.

Mit diesem Vorhaben findet die Modernisierung sowie Erweiterung und Ergdnzung um weite-
ren Einzelhandel innerhalb des Planungsgebietes statt.

Um Versiegelung zu vermeiden und somit § 1a Abs. 2 BauGB zu entsprechen, findet die
Uberplanung auf bereits versiegelter Flache statt.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kultur- und sonstige
Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfélligkeit der nach dieser Bauleitplanung zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 106 ausge-
hen kénnen bzw. denen der Bebauungsplan Nr. 106 ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich
liegt im Bereich einer versiegelten Flache im Zentrum der Gemeinde Salzbergen. Das Plan-
gebiet wird entsprechend der vorhandenen und zukiinftig geplanten Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet gem. 8§ 11 BauNVO festgesetzt.

Unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Etwa 200 m sudwestlich befindet sich ein
im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 bekannter Stdrfallbetrieb, der jedoch nicht in direktem
rdumlichem Zusammenhang mit der Planflache steht. Gefahrdungen durch Hochwasser sind
nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben ist darauf zu achten, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf ausschlie3lich bzw. Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden.

Das nachste geschlossene Wohngebiet befindet sich 6stlich der Planflache im Abstand von
ca. 100 m.

Die mdgliche Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. § 2 Nr. 1
und 2 Storfallverordnung (StorfallV) im Plangebiet und deren potenzielle Auswirkungen sind
generell zu bertcksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden Empfehlungen fir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall- Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG der Kommission flir Anlagensicherheit —
KAS-18 zur Verflgung. GemalR des KAS-18 betragt der Achtungsabstand fiir Stoffe der Ab-
standsklasse Il 500 m.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind
nicht zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a, Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ
unter Beriicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel flr Biotoptypen in Niedersachsen* (Stand
Marz 2021 (NLWKN 2021)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden Vermei-
dungsmafinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Es sind die
VermeidungsmalBnahmen zu berlicksichtigen, um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erfillen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V4 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Ferner
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kénnen noch nicht absehbare Wechselwirkungen verschiedenster Umweltvariablen entste-
hen, deren Effekte unbekannt sind.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafnahmen kénnen z.B. gehdren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt
It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalRnahme wird durch die Gemeinde Salzbergen nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes Nr. 106, nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der
Fertigstellung der MalRnahme Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde erganzende MalRhahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Salzbergen wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Sonderge-
biet Ortsmitte, Bereich zwischen Poststral3e, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L39“ erforderlich,
um auf die aktuellen stadtebaulichen Gegebenheiten reagieren zu kénnen.

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung liegt im siudostlichen Randbereich des Ortskernes der
Ortslage Salzbergen. Das aktuell bereits bestehende Einkaufszentrum soll erwei-
tert/modernisiert werden. Die raumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch
die sudlich verlaufende Landesstral3e 39, die westlich verlaufende PoststralBe und Stral3e
LAm Gillenbrink” sowie norddstlich durch eine Bahntrassen.

Die GroRRe des gesamten Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 1,88 ha und
stellt sich im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (Im Parallelverfahren findet die
Aufstellung der 60. And. des FNP der Gemeinde Salzbergen statt) als Flache fir gewerbliche
(G) und gemischte Nutzungen (M) dar.

Das Plangebiet wird bereits durch ein Einkaufszentrum in Anspruch genommen. Der dem-
entsprechend versiegelte Boden kann nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen, Stand Marz 2021, mit dem Wertfaktor O (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig Uberarbeitete Auflage, 2013,
vom Niederséchsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Ergdnzend werden Gehdélzstrukturen
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(Wertigkeit 2) und angrenzend verlaufende Verkehrsflachen (Wertigkeit 0) mit in die Planung
einbezogen.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,

damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beriicksichti-
gung von anerkannten Beurteilungsmaf3staben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes zu berilicksichtigen, wurden VermeidungsmaRhahmen
benannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL |ll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgéange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil lll Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprufung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende
KompensationsmafRnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Die Kompensation wird
durch Werteinheiten ausgeglichen, welche der Gemeinde Salzbergen bereits aus erfolgten
Maflnahmen vorliegen. Des Weiteren stehen artenschutzrechtliche Belange bei Beachtung
bzw. Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen nicht entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Salzbergen stellt daher insgesamt
die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbauflachen und Arbeitsplat-
zen vor die anderen Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann.
Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Berticksichtigung der Abwagungsvorschlage auch
in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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3 VERFAHREN

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Salzbergen
wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren,den . . LA
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Salzbergen

Salzbergen,den . .
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat am 13.12.2022 den Entwurf die-
ser Begrindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB aner-
kannt.

Salzbergen,den . .
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 30.12.2022 bis 30.01.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Salzbergen, den . .
Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sit-
zungam . . beschlossen.

Salzbergen,den . .
Birgermeister
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