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60. Anderung des Flichennutzungsplanes (Sonderbaufliche Ortsmitte, Bereich
zwischen PoststraBe, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L 39)

a) Beschluss liber Bedenken und Anregungen

b) Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit Reihenfolge
Verwaltungsausschuss 14.02.2023 nicht 6ffentlich  Vorberatung 1
Rat 16.02.2023 Offentlich Entscheidung 2

Darlequng des Sachverhaltes:

a)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am 11.09.2018
die Aufstellung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr.
106 ,Ortsmitte, Bereich zwischen Poststrale, Am Gillenbrink, Bahnlinie und L 39°
beschlossen. Die Durchfihrung der Bauleitplanung erfolgt in einem Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Die erforderliche friihzeitige Bulrger- und Behoérdenbeteiligung wurde im April/Mai 2022
durchgeflhrt. Der Beschluss Uber die zu diesem Verfahrensschritt vorgetragenen
Stellungnahmen und der erfolgten Abwagung wurde in der Verwaltungsausschusssitzung am
13.12.2022 gefasst. Gleichzeitig erfolgte auch der Auslegungsbeschluss. Hierzu wird auf die
Vorlage BV/128/2022 verwiesen.

Da es sich um ein grof¥flachiges Einzelhandelsvorhaben handelt, war es erforderlich, vor der
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung eine raumordnerische Beurteilung beim Landkreis
Emsland zu beantragen. Das Raumordnungsverfahren untersucht, inwieweit ein Vorhaben
mit den Zielen, Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung Ubereinstimmt und wie
solche Planungen und raumordnerische Gesichtspunkte aufeinander abgestimmt werden
kdnnen. Diese interkommunale Abstimmung konnte im Sommer diesen Jahres erfolgreich
abgeschlossen werden.

Der Entwurf der o.a. 60. Anderung des Flachennutzungsplanes, einschlieBlich Begriindung
nebst Anlagen, lag in der Zeit vom 30.12.2022 — 30.01.2023 im Rathaus o&ffentlich aus.
Zusatzlich konnten die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Salzbergen
eingesehen werden. In diesem Zeitraum hatte die Offentlichkeit die Méglichkeit, sich zu den
Entwurfsunterlagen zu duf3ern. Hiervon wurde jedoch kein Gebrauch gemacht.

Im vorgenannten Zeitraum wurde gleichzeitig die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefliihrt. Die betroffenen Behérden und Trager offentlicher Belange sind Uber



die 6ffentliche Auslegung informiert und gleichzeitig aufgefordert worden, zum Entwurf dieser
Flachennutzungsplananderung eine Stellungnahme bis zum 30.01.2023 abzugeben.

Das Planungsbiiro Regionalplan & uvp, Peter Stelzer hat die Abwagungsvorschlage zu den
vorgebrachten Stellungnahmen, die als Anlage zu dieser Vorlage beigefligt sind, erarbeitet.

Hierzu ist insbesondere auf die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehorde fur
Stralienbau und Verkehr (NLStBV) einzugehen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
noch eine Verkehrs- und leistungstechnische Untersuchung fur den Knotenpunkt L 39 / K312
/ Poststralle fordert. Hierzu wurde bereits ein Planungsbiro beauftragt, welches derzeit diese
Verkehrsuntersuchung des Knotenpunktes durchfihrt. Der entsprechende Nachweis ist
anschlie®end der NLStBV vorzulegen.

Zudem hat der Landkreis Emsland noch auf die Klarstellung und Berichtigung einzelner
textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan (u.a. im Hinblick auf die abgestimmten
Verkaufsflachenzahlen) hingewiesen, die nun im Entwurf eingearbeitet und geadndert wurden.

Die erarbeiteten Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen (sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung als auch von der offentlichen Auslegung) sind als Anlage beigefigt.

Der Beschluss uber alle vorgetragenen Bedenken und Anregungen muss nach Durchfiihrung
aller Verfahrensdurchgange durch den Rat der Gemeinde Salzbergen gefasst werden.

b)

Nach Abschluss der einzelnen Verfahrensschritte und erfolgter Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, kann demnach der Feststellungsbeschluss fur die 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes, einschlieBlich Begriindung und Anlagen durch den
Rat der Gemeinde Salzbergen gefasst werden. Folgende Anlagen sind Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung und sind dieser Beschlussvorlage beigeflgt:

- Begrundung, einschlief3lich Umweltbericht

- Biotoptypenkartierung

- Schalltechnischer Bericht

- Verkehrsuntersuchung

- Stellungnahme zum Stérfallbetrieb H&R, einschliellich Abstandsplan
- Raumordnerische Beurteilung

Stellungnahme der Kammerei:
Haushaltsrechtliche Auswirkungen ergeben sich durch diese Beschllsse nicht.

Beschlussempfehlung:

a)

Der Rat der Gemeinde Salzbergen beschliel3t, die in der Anlage zur Vorlage Nr. BV/009/2023
aufgefuhrten ~ Abwagungen zu den  Stellungnahmen, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen sind,
vorzunehmen.

b)

Der Rat der Gemeinde Salzbergen fasst den Feststellungsbeschluss zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Ortsmitte, Bereich zwischen Poststralte, Am
Gillenbrink, Bahnlinie und L 39 einschlieRlich Begriindung und Anlagen.



