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Planzeichenerklarung 15. Sonstige Planzeichen
GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 0000 | .ncsder Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 04.05.2017). (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)
|. Bestandsangaben e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Gemarkungsgrenze (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Fl Wohngebaude mit H . .
wrarenze 20 onngebatide mit Hatisntmmen Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
FI.L:r;tUcks- blzw. Eigentumsgrenze ] . . ) -
mit renzma Wirtschaftsgebaude, Garagen g Sichtdreiecke fiir Straenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
A2 Flurstiicksnummer I i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
J =~ _________1 Fahrbahnoberkante)
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
II. Festsetzungen des Bebauungsplanes — — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
GE Gewerbegebiete SO Sondergebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zanhl der Vollgeschosse (HochstmaR) Geschossflachenzahl
08 Grundflachenzahl (10,0] Baumassenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a

abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m berschreiten, die
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Zu- und Abfahrt

—p—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o @ Bepflanzungen

¢ ¢ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
e e o VvonBéaumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 AuBerkrafttreten von Satzungen

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Industriegebiet Holsterfeld 1. Anderung und Erweiterung" tritt auBer Kraft,
soweit er durch die Festsetzungen der rechtskraftigen Anderungen (1., 2., 5., 6., 8., 9. und 11. Anderung)

erfasst wird.

§ 2 Einfriedung der Grundstiicke

Entlang der B 70 sind die Baugrundstiicke auRerhalb der Bauverbotszone fest und liickenlos mit Zaunen,

Hecken o.4. einzufrieden.

§ 3 Maximale Bauhéhe
Die max. zuldssige Bauhdhe im Plangebiet betragt 73 m u. NN.

§ 4 Nutzungsregelungen
a) In dem GE- und SO-Gebiet gilt:

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an End-Verbraucher unzulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise
den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist (geman § 1 Abs. 9 BauNVO):

- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

- Drogerie-, Parfimerie-, Apothekerwaren

- Papier-/ Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

- Sanitatswaren

- Biicher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche, Sportbekleidung

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Baby-/ Kinderartikel
- Schuhe, Lederwaren

- Hausrat, Glas/ Porzellan/ Keramik, Wohnaccessoires

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen/ Antiquitaten

- Haus-/ Tisch-, Bettwasche - Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik, Foto/ Zubehor

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate
- Computer/ Zubehor, Telekommunikation

- Heimtextilien, Gardinen/ Zubehor
- Lampen/ Leuchten
- Fahrrad/ Zubehor

b) Abweichend von der Regelung unter (a) sind zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen als Randsortiment bis zu 10% der Verkaufsfliche, maximal jedoch 80m?,
zulassig (§1 Abs.5 u. Abs.9 BauNVO).

c) Abweichend von der Regelung unter (a) sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an Endverbraucher im Gewerbegebiet zulassig, wenn das angebotene Sortiment aus
eigener Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflaiche der Geschossflache des

Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf max. 10% der Gesamtflache
betragen, hochstens jedoch 100m?2.

d) Im SO-Gebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
d)1. Die fir das gesamte Sondergebiet (Ursprungsplanung) raumordnerisch abgestimmten
Branchen und GréRenordnungen der maximalen Verkaufsflachen gelten auch fiir das - durch die 13.
Anderung erweiterte - Sondergebiet (Ursprungsplanung einschlieBlich 13. Anderung) weiterhin.
Die im Bereich der 13. Anderung geplanten/ realisierten Verkaufsflaichen sind auf die unten
genannten maximalen Verkaufsflachen des Gesamt-Sondergebietes anzurechnen.
Im gesamten SO-Gebiet (Ursprungsplanung einschlieRlich Erweiterungsbereich der 13. Anderung)
sind insofern folgende grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe zulassig:
- Fachmarkte fiir Gartenmdobel mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils 2.000 gm,
- Fachmarkte fiir Gartenbedarf mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils 1.500 gm,
- Kiichen-Center mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils 2.000 gm.
In den groRflachigen Einzelhandelsbetrieben sind Erganzungs- und Randsortimente in einer

GroRenordnung von maximal 8 % der jeweiligen Gesamtverkaufsfliche zulassig. Die oben
angegebenen maximalen Verkaufsflachenwerte dirfen nicht tiberschritten werden.

d)2. In den grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben diirfen keine eigenstandigen Ladeneinheiten
(Shopzeilen) fir die unter a) aufgefiihrten Neben- und Randsortimente eingerichtet werden.

d)3. Uber die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe hinaus sind unter Beriicksichtigung der

Nutzungsbeschrankungen gem. Nrn d)1. - d)2. innerhalb des Sondergebietes folgende Nutzungen
zulassig:

- Betriebe des Versandhandels
- Betriebe des Autohandels
- Betriebe des Gro3handel/ Industriebedarf

- Gewerbebetriebe aller Art ohne Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher
- Lagerhauser und Lagerplatze

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

d)4. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

e) Vergnigungsstatten

Im Plangebiet sind Vergnugungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhallen),

die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

f) Bordellbetriebe

Im Plangebiet sind Bordellbetriebe, die nach den §§ 8 bzw. 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (als
Gewerbebetriebe aller Art) allgemein zulassig sind, gemal § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

§ 5 Immissionsschutz (im SO-Gebiet)

Im Bereich des SO-Gebietes (bis 60 m Abstand zur Achse der B 70) sind die Aufienbauteile von
Gebduden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumen an den Sud- bis Sidwestseiten und den Ostseiten in den Larmpegelbereich V (erf.
R'wres = 45 dB bzw. 40 dB fir Biroraume) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, an den West- und
Nordseiten in den Larmpegelbereich IV (erf. R',, .os = 40 dB bzw. 35 dB fur Blrordume) einzustufen. Um
fur die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei

der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Im Bereich des SO-Gebietes (ab 60 m Abstand zur Achse der B 70) sind die Auf3enbauteile von Gebauden
oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen
an den Sud- bis Studwestseiten und den Ostseiten in den Larmpegelbereich IV (erf. R'\, o5 = 40 dB bzw.
35 dB fir Buroraume) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, an den West- und Nordseiten in den
Larmpegelbereich Il (erf. R'\, es = 35 dB bzw. 30 dB fir Birordume) einzustufen. Um flr die bei
Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und
Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fuir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der

genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Es wird empfohlen, im gesamten SO-Gebiet Aulenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone) so
anzuordnen, dass eine zumindest teilweise Abschirmung gegenuber der Bundesautobahn A 30 und der
Bundesstralie 70 durch die geplante Bebauung eintritt.

HINWEISE

Innerhalb der Bauverbotszone gemall § 9 (1) FStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Bundesstrafien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen grélReren Umfangs)
und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gemalt § 9 (2) FStrG im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand (B 70) durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Straf3e nicht errichtet werden (Hinweis auf § 9
(6) FStrG).

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung des zustandigen StralRenbauamtes bedarf.

Innerhalb der nachrichtlich dargestellten Sichtflachen/ Sichtdreiecke dirfen Anpflanzungen und
Einfriedungen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

Aus den genutzten Bauflaichen durfen keine stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu
einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Bundesstralte negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz

zur BundesstralRe in Absprache mit dem Stralenbaulasttréger herzustellen (§ 9 Abs. 2 FStrGi. V. m. § 9
Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Entlang der B 70 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien flr passiven Schutz an Stral3en durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Von der BAB A 30 und der B 70 gehen erhebliche Immissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenuber dem jeweiligen Trager der Stralenbaulast, weder jetzt noch zukinftig, aus dieser
Planung Anspriiche auf aktiven und/ oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende

MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung entlang der Autobahn A30 und der B 70 geltend gemacht
werden.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten.
Diese gelten unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
Berlicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und unter
Beachtung der folgenden Mafinahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.
BaufeldrBumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren kénnten,
mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August
und 28./29. Februar) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben
von vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Fallungen / Rodungen: Fallungen und Rodungen von Gehdlzen oder Hecken sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG auf den Zeitraum vom
01.10. - 28.02. zu beschréanken. Sollten wider Erwarten Gehdlze mit Stammdurch-messern > 30 cm gefallt
werden missen, so sind diese durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf
eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermause zu Uberprifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmafinahmen, Badume mit Fledermausbesatz gefallt
wurden.

Abbruch- / Umbauarbeiten an Gebauden: Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten von Gebauden
(Systemgastronomie, Kapelle) sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die
betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch Fledermause und gebaudebritende Vogelarten zu
Uberprifen. Die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen

zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen (z. B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S.
70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan Nr. 50 "Industriegebiet

Holsterfeld, 1. Anderung und Erweiterung", 13. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Salzbergen, den .....................

(SIEGEL) Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeennnnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Salzbergen, den

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Salzbergen
Gemarkung : Holsten
Flur 05

Mafstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung flr
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-60/2021
Stand vom 12.03.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Salzbergen, den

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccce....... als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Salzbergen, den

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 50 "Industriegebiet Holsterfeld, 1. Anderung

und Erweiterung", 13. Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ ortsuiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Salzbergen, den

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Salzbergen, den

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister
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