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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Salzbergen wird der bislang
planungsrechtlich nicht erfasste Bereich im Osten der Ortslage zwischen der ,Nordmeyer-
stralle” und der ,Ortskernentlastungsstrae“ zwischen der ,Emsstrafe” und dem ,Nepomuk-
weg”“ durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen erweitert.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wurde fir den vorhandenen Betrieb ,Bauzent-
rum Wessmann® (Baustoffhandel) und die unmittelbar angrenzenden Flachen gemafR der hier
schon bestehenden bzw. kiunftig vorgesehenen gewerblichen Nutzung vorgenommen.

Planungsanlass des Bebauungsplanes Nr. 68, ist die planungsrechtliche Sicherung und Er-
weiterung der baulichen Anlagen des hier am bestehenden Standortes in der Gemeinde Salz-
bergen anséassigen Unternehmens ,Bauzentrum Wessmann® (Baustoffhandel). Diese Erwei-
terungsmaoglichkeit dient dazu auch zukiinftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu
sichern.

Hinsichtlich der Standortwahl fir die Bauflachenausweisungen ist herauszustellen, dass es
Zielsetzung der Gemeinde ist, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, neue gewerbliche Bauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
zu entwickeln. Ausschlaggebend daflr ist hier, dass durch eine Ergdnzung von bestehenden
Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft vermieden wird und damit
dem gesetzlichen Anspruch (8§ 1la BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden) geniige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes eine wesent-
lich bessere Integration der neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur erreicht,
insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Erweiterung eines bestehenden Siedlungsbereiches kdnnen technische und ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und missen nicht, wie bei
einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem tech-
nischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Gewerbegebiet an der OKE* wird auf der Grundlage der Darstel-
lungen der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Salzbergen aufgestellt,
diese ist seit 2018 wirksam. Dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB wird damit ent-
sprochen.

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von ca. 2,1 ha auf.
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1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtter / sonstige Sachgtter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
bertcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behorden (8§ 4 Abs. 1
BauGB) flur jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behoérden wurden im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
gen unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 68 sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 20.575 m2
- Gewerbegebiete (GEE) ca. 15.065 mz
- StraBenverkehrsflachen ca. 3.140 m2
- Sichtschutzwall (bepflanzt) ca. 2.370 m?2

Die in Zukunft mogliche Versiegelung ergibt sich aus den Verkehrsflachen und aus der Ver-
siegelung in den Eingeschrankten Gewerbegebieten. Demnach ergibt sich eine Versiegelung
von ca. 1,5 ha.

Flachennutzungen GréRRe in m2 | Faktor GréRe in m2
Eingeschranktes Gewerbege- 15.065 0,8 12.052 m2
biet mit einer GRZ 0,8

StralRenverkehrsflachen 3.140 1,0 3.140 m?
Versiegelung 15.192 mz2
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Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich nur teilweise um eine Neuversiegelung.
Der aufgenommene Bestand innerhalb des Plangebietes ist bereits auf einer Flache von
7.638 m2 versiegelt, so dass die zulassige Neuversiegelung bei 7.554 mz liegt.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle“ des BauGB 2011 (Gesetz zur Forderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Bei der vorliegenden Planung (Ein-
geschranktes Gewerbegebiet) kommen regenerative Energien (z.B. Solaranlagen) nicht expli-
zit zum Tragen.

Die Anwendung weitergehender MalRnahmen bleibt dem zukuinftigen Eigentimer vorbehalten,
wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und —bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kap. 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten.
Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsétzlich be-
trachtet, fahrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (« Funktions-
bereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.
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Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltglter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmalRnahmen

Zu den umweltrelevanten MaRnahmen gehdren:
Vermeidungsmalnahmen (inkl. Schutzmalnahmen),
Verminderungsmalinahmen,

Ausgleichsmaflinahmen (inkl. Ersatzmaflinahmen) bzw.
Mafnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehdren: Artenkontrollen,
Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen von
KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der
Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkun-
gen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden lber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.!

Des Weiteren hat gemal § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich) und von MalBhahmen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kom-
pensationsmal3nahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu bericksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begrindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berilicksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des rAumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

1 zu weiteren Ausflihrungen vgl.: Stiier/Sailer ,Monitoring in der Bauleitplanung*
(www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf )
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2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung eines Umweltberichtes zu Grunde:
- Baugesetzbuch (BauGB) (1-9?),
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (2-7,9),
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) (4),
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (1),
- Bundes-/ Landeswaldgesetz (BWaldG, NWaldLG) (1, 2, 6, 7),
- Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) (1-9),
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (5) und das
- Umweltschadensgesetz (USchadG) (1-9).

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<®.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland (RROP 2010) wird Salzbergen
als Grundzentrum mit der mittelzentralen Teilfunktion: Logistik/ Hafen ausgewiesen. Des Wei-
teren sind dem Grundzentrum Salzbergen die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten und Arbeitsstatten sowie die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung
zugewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP):

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Salzbergen wird der bislang
planungsrechtlich nicht erfasste Bereich im Osten der Ortslage zwischen der
.,Nordmeyerstralle“ und der ,Ortskernentlastungsstrale” zwischen der ,Emsstraf3e” und dem
,Nepomukweg“ durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen
erweitert.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland (2001) macht keine flachenbezogenen
Aussagen fir das Plangebiet.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan ist fur das Plangebiet nicht vorhanden.

2 Die Zahlen geben Aufschluss Uber die in erster Linie im jeweiligen Gesetz behandelten Schutzgiter: 1: Men-
schen, einschliel3lich menschliche Gesundheit; 2: Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt; 3: Flache; 4: Boden;
5: Wasser; 6: Luft und Klima; 7: Landschaft; 8: Kultur- und sonstige Sachguter; 9: Europaisches Netz — Natura
2000

3 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umwelt-

rechtliche Fachplane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8§ 1 Abs.6 Nr.7c
BauGB)

Der Giberwiegende Geltungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir den Menschen, da
er aus einer Ackerbrache und einem Gewerbebetrieb besteht. Freizeit- oder Tourismusinfra-
struktureinrichtungen befinden sich nicht im Plangebiet. Auf das Plangebiet wirken Schal-
limmissionen ein.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine schalltechnische Beurteilung erstellt
worden. Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 68 der Gemeinde
Salzbergen aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form aufgestellt werden kann. Es
sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz (Emissionskontingente) beztiglich der
geplanten Gewerbeflachen erforderlich.

Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevdlkerung vor Larmimmissi-
onen sind hier ausreichend zu gewahrleisten.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -
objekte (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im Mai 2018 auf der Grundlage der zur
Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe
des Kartierschlissels nach v. DRACHENFELS (2016) durchgefihrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Hierin spielen Wertelemente mit besonderer Bedeutung (= besonderer
Schutz- und Kompensationsbedarf) eine besondere Rolle.

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kap. 11.5) enthélt die jeweiligen Buchstabenkombinati-
onen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Nr. 11.1 Acker / Ackerbrache (A) Wertfaktor 1
Der nordwestliche Teil des Plangebietes wurde in der Vergangenheit intensiv ackerbaulich
genutzt. Aufgrund der vorliegenden Planung sowie dem Bau der ,OKE" wurde die ackerbauli-
che Nutzung jedoch eingestellt. Die Flache wurde stark durch den angrenzenden Stral3enbau
in Anspruch genommen, was sich durch den recht hohen Rohbodenanteil belegen lasst.

Nr.12.1 Scherrasen (GR) Wertfaktor 1
Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze besteht ein Wall, der mit Rasen eingeséat wurde. Die
Bdschungsneigungen betragen etwa 1:1.
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Nr.13.1.1/13.4 Stral3e / Versiegelte Flache (OVS / X) Wertfaktor O
An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die ,Nordmeyerstralte“. Zudem be-
steht ein kleiner asphaltierter Bereich an der dstlichen Plangebietsgrenze. Hier soll die ge-
plante ErschlieRungsstralRe angeschlossen werden.

Nr. 13.11.2 Gewerbegebiet (OGG) Wertfaktor 0/1
Im sidlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Baumarkt. Nordostlich angrenzend ist ein
verdichteter und weitgehend vegetationsloser Lagerplatz vorhanden. Der genannte Baumarkt
bleibt erhalten.

Angrenzende Bereiche

Im Sudosten grenzt eine intensiv genutzte Ackerflache an das Plangebiet. Nordwestlich befin-
det sich dagegen ein Regenriickhaltebecken inkl. Unterhaltungsweg. Stdwestlich liegt die
Ortslage Salzbergen. Nordostlich verlauft die Ortskernentlastungsstralle, hinter der sich eine
weitere Ackerflache anschlief3t.

Fauna

Aus den Planungen zur nordlich angrenzenden Ortskernentlastungsstraf3e (OKE) liegen Un-
tersuchungsergebnisse aus dem Jahr 2011 fur Fledermaus- und Brutvogelvorkommen vor
(Donning 2011). Zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte 2016 eine Aktualisierung
der Brutvogelerfassung (IPW).

Die Fledermausvorkommen wurden 2011 im Rahmen des Neubaus der OKE in einem gréf3e-
ren Untersuchungsraum mittels Detektor und Horchboxen hinsichtlich Quartiervorkommen,
Flugrouten und Jagdlebensraumen untersucht®. An sieben Terminen zwischen April und Sep-
tember 2011 wurden 7 Fledermausarten sicher nachgewiesen (Wasserfledermaus, Teichfle-
dermaus, GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Breitflligelfleder-
maus, GroRes Mausohr sowie die Gatt. Myotis). Innerhalb des vorliegenden Geltungsberei-
ches zum B-Plan wurden keine Quartierstandorte oder bedeutende Flugrouten festgestellt.
Entlang der Nordmeyerstral3e sowie im Bereich der Hausgarten und Wohnhauser deuten Ein-
zelbeobachtungen auf Jagdlebensraume mittlerer Bedeutung. Die Baumreihe entlang der
Emsstral3e stellt einen etwas hoherwertigen Jagdlebensraum mit Quartierpotential dar.

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden weder 2011 noch 2016 Arten mit besonderer Pla-
nungsrelevanz erfasst. Im Rahmen der Begehungen 2016 wurden 21 Vogelarten im Untersu-
chungsgebiet zur FNP-Anderung sowie unmittelbarem Umfeld erfasst. 14 Arten sind als Re-
viervogel aufgetreten, davon jedoch lediglich 7 Arten innerhalb der Gartenbereiche im Plange-
biet. Hierbei handelt es sich um haufige und ungefdhrdete Arten der Siedlungsbereiche. Die
Uberwiegend im Plangebiet vorhandene Ackerflache wurde lediglich als Nahrungshabitat ge-
nutzt. Beobachtungen von Kormoran, Austernfischer und Weil3storch lassen sich auf die Ems
nordlich des Plangebietes zuriickfiihren. Der Anderungsbereich des FNP sowie das nun vor-
liegende B-Plangebiet weisen nur eine geringe Bedeutung fur Brutvdgel auf.

4 Schéfer, P., Donning, A. & H. Kustner 2011: Fachgutachten Fledermause und Brutvogel zur Ortskernentlas-
tungsstralle Salbzergen.
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Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bertcksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

¢ Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:

Das Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt, gefahrdete Biotoptypen liegen hier nicht vor.
Im Rahmen der Biotopkartierung wurden keine geféahrdeten Pflanzenarten erfasst. Ebenso lie-
gen keine Hinweise zum Vorkommen gefahrdeter Tierarten vor.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen stark anthropogen Uberpréagten
Bereich am Siedlungsrand von Salzbergen. Unmittelbar nordlich verlauft die Ortskernentlas-
tungsstrale, die das Plangebiet von weiter nordlich liegenden Bereichen der Kulturlandschaft
trennt. Das Plangebiet selbst weist nur eine geringe Bedeutung fur Brutvdgel auf. Ebenso
konnten im Rahmen von Fledermauserfassungen (Donning 2011) zum Neubau der OKE keine
Quartiere oder besonders bedeutsame Strukturen nachgewiesen werden. Im nun vorliegen-
den B-Plangebiet ist das Quartierpotential flr Fledermause gering und auf den vorhandenen
Baumarkt beschrankt.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung® liefert folgende

Ergebnisse fiir das Plangebiet:

¢ Von der Planung sind keine Schutzgebiete und -objekte unmittelbar betroffen.

¢ In weniger als 100 m Entfernung in nérdliche Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet
»-Emstal“ (LSG EL 00023). Norddstlich, ca. 300 m entfernt, ist das Landschaftsschutzgebiet
,Natura 2000-Emsauen zwischen Salzbergen und Papenburg“ (LSG EL 00032) ausgewie-
sen. Die Ems ist dartber hinaus FFH-Gebiet (EU-Kennzahl 2809-331). Norddstlich, auRer-
halb des Geltungsbereiches, befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der Ems (Verord-
nungsflachen Niedersachsen).

¢ Avifaunistisch wertvolle Bereiche fur Gast- oder Brutvogel, fir die Fauna wertvolle Bereiche
oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht fir das Plangebiet dargestellt. Die
Ems qilt als fur die Fauna wertvoller Bereich mit der Bewertung ,Status offen“ (Gebietsnum-
mer: 3710002).

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. dem Erhalt der Biodiversitat.

5 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.

Abgerufen am 17.05.2018 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgitern gehdren Flache Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache |
Das Plangebiet weist mit Verkehrsflachen und einem Gewerbebetrieb bereits versiegelte Be-
reiche auf. Der restliche Flachenteil besteht aus unversiegelten, jedoch anthropogen stark
Uberpragten Freiflachen. Eine landwirtschaftliche Nutzung besteht derzeit nicht.

Boden
‘Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers® des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet die Bodentypen ,Gley-Podsol“ und ,Plaggenesch
unterlagert von Braunerde“ vorhanden sind.

Der Plaggenesch ist aus anthropogener Nutzung entstanden. Durch die Plaggendiingung in
friherer Zeit wurde ackerbaulich genutzter Boden jahrhundertelang Schicht um Schicht erhéht,
wodurch diese Bdden heute haufig anhand von Aufwélbungen erkennbar sind. Der Plaggene-
sch ist in der Karte ,Suchraume flr schutzwiirdige Boéden“” des LBEG als Boden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung verzeichnet und somit als potenziell schutzwurdig einzustufen. Die
Gelandebegehung hat jedoch ergeben, dass keine typischen Merkmale wie Eschkanten oder
eine ,Uhrglaswolbung® im Gelande erkennbar sind.

Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird gem. NIBIS-Kartenserver® fiir den
Plaggenesch als ,mittel“ und fir den Gley-Podsol als ,gering” eingestuft.

Bewertung der Bodenfunktionen

Der Boden wird rechtlich u.a. durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Baugesetzbuch (BauGB) geschitzt. Nach
8§ 1 BBodSchG und § 1(3) Nr. 2 BNatSchG sind die naturlichen Funktionen des Bodens zu
schitzen und wiederherzustellen, Beeintrachtigungen sind zu vermeiden. Ziel der gesetzli-
chen Vorgaben ist, die Inanspruchnahme der Bdden zu vermeiden oder auf das unerlassliche
Mal zu beschranken. Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden miissen Beeintrachtigungen
von Boden mit einem hohen Erfillungsgrad der Bodenfunktionen sowie schutzwiirdige Boden
so weit wie moglich vermieden werden. Als Datengrundlage zur Bodenbewertung werden die
Darstellungen und Angaben des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) (Kar-
tenserver der LBEG®) herangezogen. Grundlage fir die Beurteilung und Bewertung der Bo-
denfunktionen im Umweltbericht ist das Arbeitsheft “Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB — Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung“ (2009).
Demnach soll verbal-argumentativ auf die (wichtigsten) Bodenfunktionen eingegangen wer-
den. Dies ist bei den vorliegenden Bodentypen:
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2018): Bodenubersichtskarte 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Abgerufen am 17.05.2018 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2018): Suchraume fir schutzwiirdige Béden 1:50.000. - Landesamt fur Bergbau, Energie und

Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.05.2018 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-KARTENSERVER (2018): Standortbezogenes ackerbauliches Ertragspotenzial 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau,

Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.05.2018 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

9 Karten Server des LBEG http://memas01.lbeg.de/lucidamap/index.asp? THEMEGROUP=BODEN

8

H:\SALZB\218068\TEXTE\UP\ubr210414.docx IPW


http://memas01.lbeg.de/lucidamap/index.asp?THEMEGROUP=BODEN

Gemeinde Salzbergen, Bebauungsplan Nr. 68 — Umweltbericht 14 /39

Die Bodenfunktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist im Allgemeinen bei einem
~Plaggenesch” aufgrund der geschichtlichen Entwicklung als Gberdurchschnittlich zu bewer-
ten. Beim Plangebiet handelt es sich jedoch aufgrund der teilweise vorhandenen gewerblichen
Bebauung (Versiegelung) sowie den von allen Seiten angrenzenden versiegelten Bereichen
(OKE Salzbergen, Nordmeyerstral3e, etc.) um einen gestdrten Bodenstandort. Zudem sind
keine Plaggenesch-typischen Merkmale wie eine ,Urglaswélbung® oder Eschkanten in der Ort-
lichkeit vorhanden. Vor diesem Hintergrund kommt den Bdden im Plangebiet keine besondere
Bedeutung zu.

Kampfmittel, Altlasten, Altstandorte

Nach Prufung des Altlastenkatasters beim Landkreis Emsland ist festgestellt worden, dass
innerhalb des Plangebietes keine Altstandorte vorliegen; es liegen auch keine Hinweise oder
Verdachtsmomente auf Altablagerungen vor.

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung (Bombenblindganger o0.4.) nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Bau- und ErschlieBungsmafnahmen ist eine (kostenpflichtige)
Luftbildauswertung durch den Vorhabentréger zu veranlassen, um Kenntnisse darliber zu er-
langen, ob eine Kampfmittelbelastung vorliegt und ggf. weitere Malinahmen der Erkundung/
Beseitigung erforderlich werden.

Weitere Angaben zu Altlasten, Altstandorten sind fir das Plangebiet nicht bekannt

Wasser

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver'® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plan-
gebiet bei 151-200 mm/a. Das Schutzpotenzial der grundwassertberdeckenden Schichten
wird als ,gering“ angegeben!!, woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
Uber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.
Uberschwemmungsgebiete: Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Uberschwemmungsge-
bietes. Nordostlich, auRerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich das Uberschwemmungs-
gebiet der Ems (Verordnungsflachen Niedersachsen).

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt am ostlichen Siedlungsrandbereich von Salzbergen und wird v.a. von
Freiflachen ohne Geholzen sowie einem Gewerbebetrieb eingenommen. Freilandbiotope die-
nen der Produktion von Kaltluft, welche in thermisch belasteten Bereichen (Siedlungsbereiche
mit hohen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind jedoch keine thermisch belasteten Bereiche vorhanden. Gehdélzflachen, welche
der Produktion von Frischluft dienen bzw. eine lufthygienische Wirkung haben, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2018): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000 — Grundwasserneubildung nach
Methode MGROWA. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.05.2018 von
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

11 NIBIS®-KARTENSERVER (2018): Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200.000 — Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.05.2018
von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

H:\SALZB\218068\TEXTE\UP\ubr210414.docx IPW



Gemeinde Salzbergen, Bebauungsplan Nr. 68 — Umweltbericht 15/39

3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet liegt im Landkreis Emsland und kann der Landschaftseinheit 4.4 ,Sidliches
Emstal“ zugeordnet werden. Dieses Tal hat sich in pleistozane Talsande eingeschnitten und
ist mit holoz&nen Sanden aufgefllt. Stdlich von Lingen ist das Emstal gem. LRP recht feucht
und durch Griinlandnutzung gepréagt. Viele Altwasser und wassergeflllte Senken deuten auf
Flussbettverlagerungen hin. Am Talrand sind reliktische Erlen-Bruchwaldreste auf Niedermoor
erhalten.

Das Plangebiet selbst weist eine Ackerbrache auf und wird auf3erdem gewerblich genutzt.
Sudwestlich grenzen Wohnbauflachen und norddstlich die derzeit noch nicht freigegebene
Ortskernentlastungsstraf3e an. Ein Bezug zur freien Landschaft besteht nach Nordosten. Hier
befinden sich landwirtschaftliche Flachen und kleine Feldgehélze, welche eine gliedernde Wir-
kung auf das Landschaftsbild haben.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Bereiche, denen hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaft eine besondere Bedeutung zukommt. Ca. 300 m nordéstlich verlauft die Ems. Hier be-
finden sich hoherwertige Bereiche in Bezug auf das Landschaftsbild und zudem das Land-
schaftsschutzgebiet ,Natura 2000-Emsauen zwischen Salzbergen und Papenburg“ (LSG EL
00032). Zudem befindet sich weniger als 100 m ndérdlich das Landschaftsschutzgebiet
,=Emstal“ (LSG EL 00023).

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Der vorkommende Plaggenesch ist aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung als potenzi-
elles Kulturgut anzusehen. Aufgrund der morphologischen Auspragung des Bodens (keine ty-
pischen Eschkanten, keine Uhrglaswdlbung) ist die potenzielle kulturhistorische Bedeutung
hier nur noch bedingt gegeben.

Die baulichen Anlagen des bestehenden Gewerbebetriebes sind als Sachgiter anzusehen.
Diese sollen jedoch bestehen bleiben.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden bzw. be-
kannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers des NLWKN weist darauf hin, dass keine européischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen sind. Nordéstlich befindet sich in ca. 300
m Entfernung das FFH-Gebiet ,Ems* (EU-Kennzahl 2809-331). Aufgrund des Abstandes und
der zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet gelegenen Ortskern-entlastungsstralle
werden keine Auswirkungen erwartet. Eine FFH-Vertraglichkeits-vorprifung ist nicht vorgese-
hen.

H:\SALZB\218068\TEXTE\UP\ubr210414.docx IPW



Gemeinde Salzbergen, Bebauungsplan Nr. 68 — Umweltbericht 16 /39

3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewdahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, néhrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiege-
lung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fuhren, erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Pla-
nung aber nicht bedingt.

3.8 Anfélligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeit in Teilereichen durch einen
Baustoffhandel genutzt, daher ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle ge-
geben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als
Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch
Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten und in den fur das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -
risikokarten sind keine Darstellungen getroffen. Geplant ist die Ausweisung von eingeschrank-
ten Gewerbegebieten und somit einer Nutzung, von der keine besonderen Risiken ausgehen.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens.

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogenen im Detail be-
schrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick tiber mogliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.
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Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die gewerbliche Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch hoch aufragende Gebaude / Gebaudeteile.
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder —abtrag.

Betriebsbedingte Wirkungen

Es ist innerhalb des Plangebietes mit Gewerbelarm durch vorliegende Planung zu rechnen.
Beziglich der Gewerbelarmsituation im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Beurteilung
erstellt (IPW; 2018). Demnach ist nicht von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
- verursacht durch die Planung - auszugehen.

Larm und optische Stérreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Art-/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartie-
rer flr die untersuchten Artgruppen bertcksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. Im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z.B. Gebaude, Strafl3en /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachen- und /
oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf gewerbliche Flachen/Hal-
len), Dauer, Art und Ausmal vergleichbarer Bautatigkeiten nicht tiberschreiten werden. Zudem
sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind ange-
halten, die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze
und Verordnungen (z.B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverord-
nung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen
Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der
natirlichen Lebensrdume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgiitern von Natur
und Landschaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.
Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende Mafinahmen (z.B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
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maglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kdnnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Daher werden zur Abschatzung
betriebsbedingter Auswirkungen allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalnahmen vermieden oder, falls dies
nicht mdglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausflihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 4.2.1 beschrieben. Der
Detailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veran-
derungen héangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte flr das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzuléassigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht tiberwindbar sind.

1l Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des tiberwie-
(optionale Un- genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Giberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

1 Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwégungen zuléssig. In Abhéngigkeit vom Ausmald der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf3
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Beruicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MafRRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

belastungsfreier

Bereich
+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschliel’lich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung®
handelt, kbnnen lediglich allgemeine Angaben zu Baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu Anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kap. 4.1.1).
Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kdnnen im Einzelnen sein, Larm, Staubentwick-
lung, Erschiitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z.B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind Schallemissionen zu erwarten. Der Anlage der
Begriindung des Bebauungsplanes liegt eine Schalltechnische Beurteilung (IPW; 19.11.2018)
an, die die Grundlage der im Bebauungsplan festgesetzten larmschutztechnischen Anforde-
rungen fur die zukunftige gewerbliche Nutzung darstellt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 68 der Gemeinde Salzbergen
aus schalltechnischer Sicht in der dargesteliten Form aufgestellt werden kann. Es sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz (Emissionskontingente) beziglich der geplan-
ten Gewerbeflachen erforderlich.

Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevdlkerung vor LA&rmimmissi-
onen sind hier ausreichend zu gewahrleisten.

Gewerbelarm im Umfeld des Plangebietes

Der Gewerbelarm wurde nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ berechnet und nach
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ unter Einbezug der gewerblichen Vorbelastungen
beurteilt.
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An allen untersuchten Immissionsorten werden die Planwerte (Differenz zwischen Ge-
samtimmissionswert bzw. Orientierungswert DIN 18005 und Gerauschvorbelastung) durch die
Immissionskontingente nicht Uberschritten

Von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche - verursacht durch das Plangebiet -
ist daher nicht auszugehen. Daher kann der Bebauungsplan Nr. 68 wie dargestellt aufgestellt
werden.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier ist die Uberplanung einer Ackerbrache zu nennen. Die ur-
springlichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstéandig verloren, was je
nach Grol3e des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr oder we-
niger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften fihren kann. Anlage- oder baube-
dingte Flacheninanspruchnahmen sind in Ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei
baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Bestande vollstandig
zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Végel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen, so dass die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen und verbal-argumentativ betrach-
tet wird. Fur die Fledermause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf
Lichtimmissionen zu beriicksichtigen. Relevant waren hier, falls vorhanden, beispielsweise
Auswirkungen auf Waldbereiche, in denen lichtempfindliche Arten (Gattung Myotis und Brau-
nes Langohr) vorkommen. Weiterhin, falls vorhanden, Flugrouten/ Transferwege mit besonde-
rer Bedeutung an denen es fur Flederméuse, welche den Raum zu Transferwegen nutzen
wollen, zu Blendwirkungen kommen kdnnte.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind keine empfindlichen Biotope betroffen. Dennoch bedingt die Uberpla-
nung der Ackerbrache einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als
erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Berticksichtigung
der angedachten KompensationsmafRnahmen (Ersatzflachenpool Salzbergen: Flache 1 ,Heid-
feld®) ist jedoch nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG
zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw NAGBNatSchG sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen Beeintrachtigung von Rote-Liste-
Arten/ Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsraume von
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der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fir vorkommende, verbreitete Vogelarten
konnen die Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG Uber die formulierten Mal3-
nahmen zur Baufeldraumung (s. Kap.5) ausgeschlossen werden. Bei den vorkommenden ,Al-
lerweltsarten® wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit
glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populationsrelevanten Beeintrachti-
gungen oder mit relevanten Lebensstéattenzerstérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG verstof3en wird.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kap. 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gértnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréfRe von 2,1 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist
festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine zusétzliche
Neuversiegelung von Flachen in Hohe von ca. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden. m2 ermdglicht wird. Neben dieser Neuversiegelung kommt es durch die Anlage
von Grunflachen/Beeten zu einer Flacheninanspruchnahme von ca. 5.817 m2. Die vorliegende
Planung bedingt in erster Linie den Verlust einer unversiegelten, durch (ehemalige) landwirt-
schaftliche Nutzung Uberpragten Bodenflache, welche nur begrenzt 6kologische Funktionen
erfullen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verdndert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits ver-
siegelte / bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrdchtigung des Bodens ist nicht zu erwar-
ten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches ca. Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. m2 zusétzlich versiegelt. Dies flhrt zum Verlust aller Boden-
funktionen. Mit dem Plaggenesch ist ein, aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung, po-
tentiell schutzwirdiger Boden im Plangebiet vorhanden. Um dieser potentiellen Schutzwtirdig-
keit Rechnung zu tragen ist bei der Suche nach geeigneten Kompensationsmaf3hahmen da-
rauf zu achten, dass diese multifunktional neben der Biotopfunktion insbesondere dem Boden
zugutekommen. Hierfir kommen z.B. Extensivierungsmafl3nahmen in Frage, die zu einer Ver-
ringerung von Stickstoffeintragen, Pflanzenschutzmitteln etc. fuhren und eine geringere Inten-
sitat in der Bodenbearbeitung mit sich bringen. Unter Berticksichtigung dieser Kompensations-
mafinahmen ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG
zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wéhrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate im nordlichen Plangebiet von 101-150 mm/a und im stdlichen
Plangebiet von 151-200 mm/a liegen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung vor. Die
Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der
,2Anwendung der RLBP bei Stralkenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)*?".
Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten >250 mm/a eine besondere Bedeutung,
Grundwasserneubildungsraten <=250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.

Gemal NIBIS-Kartenserver besteht eine hohe Grundwassergefahrdungsrate im Plangebiet.
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben (eingeschranktes Gewerbegebiet) nicht um eine Pla-
nung mit erhéhter Grundwasserverschmutzungsgefahrdung handelt, ist jedoch nicht mit Be-
eintrachtigungen der Grundwasserqualitat zu rechnen.

12 Nijedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei
StralRenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen
Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Mérz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von
http://lwww.strassenbau.niedersachsen.de/download/63897/Anwendung_der_ RLBP_Ausgabe 2009 _bei_Strassenbauprojekt
en_in_Niedersachsen.pdf
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Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser unter Bericksichtigung der vor-
gesehenen Kompensationsmaflinahmen, nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Wohnbebauung zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.6 Klimaund Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima
/ Luft verloren.

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporéar baubedingte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fr
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht erfasst
werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhéhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintréachtigung durch Baufahrzeuge und
Gerate (z.B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf des Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan nicht darauf hin, dass land-
schaftshildspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Planung betroffen
sind. Dies bestatigt auch die Ortsbegehung. Die Ackerbrache im ndrdlichen Plangebiet weist
lediglich eine liickige Vegetationsdecke auf und besitzt keinen wertgebenden Einfluss auf das
Landschaftsbild. Der stuidliche Bereich des Plangebietes wird bereits durch gewerblich Bebau-
ung mit einem hohen Versiegelungsgrad gepragt und hat lediglich eine durchschnittliche Be-
deutung aus Sicht des Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.
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4.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Der innerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Plaggenesch stellt aufgrund seiner kultur-
historischen Bedeutung ein potentielles Kulturgut dar. Da das Plangebiet intensiv landwirt-
schaftlich und gewerblich genutzt wird, sind negative Auswirkungen auf die kulturhistorische
Bedeutung nicht zu erwarten. Bei anstehenden Erdarbeiten ist zu beriicksichtigen, dass auf-
grund der anthropogenen Entstehungsgeschichte der Boden kulturhistorisch wertvolle Funde
zutage treten kdnnen. Die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Bebauung kann als Sachgut
angesehen werden. Diese ist nicht von einer Uberplanung betroffen und bleibt unverandert
bestehen.

Weitere Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. (Vgl. Kap. 3.6)

4.3 Abschlielende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzglter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erléiuterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
[\ -
11 -

e Tiere, Pflanzen und biol. I Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
Vielfalt: Beeintrachtigung raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
oder Verlust von weniger als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut
empfindlichen Biotoptypen Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter
durch Flacheninanspruch- Berlcksichtigung der durchzufiihrenden
nahme. Kompensationsmaf3nahmen ist jedoch

nicht mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne des BauGB / UVPG zu

rechnen.

e Tiere, Pflanzen und biol. Faunistische Funktionsbereiche besonde-
Vielfalt: Betriebsbedingte, rer Bedeutung kommen nicht vor.
akustische und optische
Storreize.

e Mensch: Larm, Staubent- I Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
wicklung, Erschitterungen, lich temporar wahrend der Bauphase und
eingeschrankte Nutzbarkeit kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
der Wege sowie Nah- und und Baustelleneinrichtung und zlugige
Fernsicht auf aufragende Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
Geréate, wie z.B. Kréne. dert werden.
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Mensch: Durch die ge-
plante gewerbliche Nut-
zung sind Schallemissio-
nen zu erwarten.

Gemal Schalltechnischer Beurteilung
(IPW, 2018) ist nicht von schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche - ver-
ursacht durch das Plangebiet - auszuge-
hen.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.&.
kann z. B. bei Unféllen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschutterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc)
Fur die gewerblichen Flachen sind folgende Emissionskontingente im Bebauungsplan festge-

setzt:

Die Planwerte im Umfeld der geplanten Gewerbeflache werden am Tag und in der Nacht nicht

uberschritten (siehe Begriindung, Anlage 2.2, S. 1+2).
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Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr

Tabelle: Larmkontingentierung (Tag)

Immissionsort

10 01 | 10 02 \ 10 03 | 10 04 | 10 05 | 10 06 | 10 07 \ 10 08

Gesamtimmissionswert L(GI)

Gerauschvorbelastung L(vor)

Planwert L(PI)

55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0
0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0

Teilpegel
Teilflache Groge [m]| LEK) | 1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008
TF 01 2202,1 62| 516 434 388 368 371 416 417 482
TF 02 6636,7 60| 501 529 465 431 429 530 486 527
TF 03 41517 60| 427 437 424 407 419 476 524 436
TF 04 28167 64| 466 442 417 403 412 448 470 459

Immissionskontingent L(IK)

Unterschreitung

54,9 54,2 49,3 46,8 47,3 54,8 54,9 55,0
0,1 0,8 57 8,2 7,7 0,2 0,1 0,0

Es liegen am Tag keine Uberschreitungen der Planwerte vor. An den im Nahbereich der ge-
werblichen Nutzung gelegenen Immissionsorten (vorhandenen Objekte 10 01, 02 + 08; Nord-
meyerstraf3e 14, Mihlenweg 1 + Nordmeyerstral3e 28) liegen die Immissionskontingente bei
54,9 dB(A) (10 01), 54,2 dB(A) (10 02) bzw. 55,0 dB(A) (10 08). Am IO 03 (NordmeyerstralRe 9)
ergibt sich eine deutliche Unterschreitung des Orientierungswertes (55 dB(A)) um 5,7 dB(A).
An den Immissionsorten 04 und 05 (angeordnet auf der Nordwest-Baugrenze der WA-Flachen
des B-Plans Nr. 97) wird der Tag-Orientierungswert um mindestens 7,7 dB(A) (I0 05) unter-
schritten. Am Immissionsort 07 (angeordnet auf der Baugrenze fir eine mdgliche zukinftige
Wohnnutzung (W) im Bereich der 55. Anderung des FNP) wird der Tag-Orientierungswert um

0,1 dB(A) unterschritten (10 07).

Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr

Tabelle: Larmkontingentierung (Nacht)

Immissionsort

10 01 | 10 02 | 10 03 | 10 04 | 10 05 | 10 06 | 10 07 | 10 08

Gesamtimmissionswert L(Gl)

Geréauschvorbelastung L(vor)

Planwert L(PI)

40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0

Teilpegel
Teilflsche Groke [m?]| L(EK) | 1001 | 10 02 | 10 03 | 10 04 | 10 05 | 10 06 ] 10 07 | 10 08
TF 01 2202,1 47| 386 284 238 218 221 266 267 332
TF 02 6636,7 45| 351 379 315 281 279 380 336 377
TF 03 4151,7 45| 277 287 274 257 269 326 374 286
TF 04 2816,7 49| 316 202 267 253 262 298 320 309

Immissionskontingent L(IK)

Unterschreitung

39,9 39,2 34,3 31,8 32,3 39,8 39,9 40,0
0,1 0,8 57 8,2 7,7 0,2 0.1 0,0
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Auch im Nachtzeitraum werden an allen Immissionsorten die Orientierungswerte (=Planwerte)
eingehalten. Da die LEK (N) - genau wie die Orientierungswerte - um 15 dB(A) unter den Wer-
ten des Tageszeitraums liegen und keine Vorbelastungen beriicksichtigt wurden, entsprechen
die Differenzen zu den Orientierungswerten denen des Tag-Zeitraums.

Mit Blick auf die Ergebnisse ist eine Ausweisung der Flache als gewerbliche Bauflache (mit
der Festsetzung von Emissionskontingenten (LEK) fur vier Teilflachen) mdglich, ohne dass an
den benachbarten vorhandenen Immissionsorten und geplanten Nutzungen (Wohnen) die Ori-
entierungswerte Uberschritten werden.

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kénnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wen mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang ist liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftliche aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Salzbergen als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens im Untersuchungsraum kein weiteres Vorhaben im Sinne einer weiteren
Ausweisung von Gewerbegebieten im Zuge eines Bauleitplanverfahrens.

Fur den Untersuchungsraum liegen derzeit keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z.B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg)

Durch die Planung ist kein erhdhter Aussto3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO,
etc.) zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich an-
gesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautétigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefuihrt werden und der allgemeine
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Schutz der Umwelt durch Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Umwelt-
schadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverord-
nung, Arbeitsstattenverordnung) eingehalten wird.

Risikoabschatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zum jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung bezlglich
moglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und Kata-
strophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee)

Die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet sowie die bestehende gewerbliche Bebau-
ung im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet keine als Storfallbetrieb
einzustufende gewerbliche Nutzung. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der
Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Daher bedingt die vorliegende Planung aller
Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitdt bzw. geringe nachteilige
Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekampfungsmalinahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung“ handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekdmpfungsmaf3nahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

5 Umweltrelevante MalRnahmen

‘ MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den 88 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel). Die vorliegende Planung kommt diesen Anforderungen nach. Das
im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet liegt in einem Bereich, welcher bereits im FNP
als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt wird und teilweise bereits gewerblich bebaut ist. Somit
wird den Anforderungen der Bodenschutzklausel als auch der Umwidmungssperrklausel des
§ la (2) BauGB entsprochen. Durch die textlichen Festsetzungen wird die Beeintrachtigung
von Natur- und Landschaft auf ein Minimum reduziert.

Fur den Fall, dass archaologisch bedeutsame Bodenfunde in den Anderungsbereichen geta-
tigt werden, sind diese gemal Nieders. Denkmalschutzgesetz dem Landkreis anzuzeigen; es
wird auf den 8§ 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes hingewiesen, wonach ggf. der Beginn der
Bauarbeiten 4 Wochen vorher der zustidndigen Denkmalpflegebehérde des Landkreises an-
Zuzeigen ist.
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In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. sind zu schitzen, wenn nicht die zustandige
Denkmalpflegebehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

MalRnahmen zum Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevante Arten bzw. Arten mit besonderer Planungsrelevanz kommen im
Plangebiet nicht vor. Als allgemeine Vermeidungsmafinahmen sind bei einem ggf. geplanten
Abriss oder Umbau von Gebauden folgende zu beachten:

¢ Vor dem Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebaudebestanden sind diese
durch eine fachkundige Person auf ggf. vorhandene Fledermausindividuen oder Brut-
vogelnester zu Uberprifen. Werden Tiere gefunden ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt die >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBRnahmen in der Bauleitplanung (2013)< dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses
Umweltberichtes (vgl. 11.3).

MalRRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MaRnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuriickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fir innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Freiflachen im eingeschrankten Gewerbegebiet; Beete/Rabatten Wertfaktor 1
Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 im eingeschréankten Gewerbegebiet ohne eine mégliche
Uberschreitung werden ca. 80 % des (iberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen Fla-
chen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind als
Beetflachen/Rabatten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen
sowie vielfach nicht heimischen Zierstrauchern und B&dumen charakterisieren. Die Flachen er-
halten einen Wertfaktor von 1.

Pflanzflache (Larmschutzwall) Wertfaktor 2
Im stdlichen und westlichen Plangebiet wird ein LArmschutzwall (Pflanzflache) angelegt wer-
den. Der Larmschutzwall ist mit gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Die Flache ist als neu angelegte Hecke zu bewerten. Die Flache erhalt einen Wertfaktor von
2.
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MalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes

Die 0.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 5.136 WE (vgl.
Kap. 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur tber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8§ 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstdrten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftshildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Kompensation des 0kologischen Defizits erfolgt tiber den Ersatzflachenpool der Gemeinde
Salzbergen. Es wird folgende Ersatzflache in Ansatz gebracht:

o Ersatzflache Nr. 1 ,Heidfeld”. Hierbei handelt es sich um einen Kompensationsflachen-
pool, dessen Ziel der Umbau eines Nadelforstes hin zur natirlichen Waldgesellschaft
ist. Die Flachen werden zum Teil naturnah bewirtschaftet sowie teilweise aus der Be-
wirtschaftung genommen und der natirlichen Entwicklung tberlassen. Die Gemeinde
Salzbergen hat die Moglichkeit hier insgesamt 101.196 WE nachzuweisen. Hier stehen
aktuell noch 48.548 Werteinheiten zur Verfugung. Hierdurch kénnen die im Rahmen
des vorliegenden B-Planes erforderlichen 5.136 Werteinheiten vollstdndig nachgewie-
sen werden. Nach Abbuchung des Defizits stehen der Gemeinde Salzbergen im Fla-
chenpool Heidfeld noch 43.848 Werteinheiten zur Kompensation weiterer Eingriffe in
Natur und Landschaft zur Verfligung.

Mit der Abbuchung des tkologischen Kompensationsdefizits Uber den Ersatzflachenpool der

Gemeinde Salzbergen kdnnen die durch vorliegende Planung bedingten Eingriffe in Natur und
Landschatft vollstandig kompensiert werden.

6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Berlcksichtigung der Vorbelastung des
Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmafnahmen (s.0.), verbleiben keine
Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen wéren.
Gesonderte Uberwachungsmalnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht
erforderlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmaflinahmen wird die Stadt folgende
Kontrollen vor Ort durchfiihren:

- direkt nach der Durchftihrung der Malinahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung
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- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fur die gesamte Dauer des Eingriffs®2.

Die Gemeinde Salzbergen wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdrden nach § 4
Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen tber erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden,
falls erforderlich, Grundlage fur Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Un-
tersuchungsabstande fir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die gewerbliche Nutzung im sudlichen Plangebiet
unverandert bestehen bleiben.

Der nordliche Teil des Plangebietes wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung vermutlich wei-
terhin als intensiv genutzte Ackerflache bestehen bleiben und seine schutzgutspezifischen
Funktionen wahrnehmen.

8 Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten Zwe-
ckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Hinsichtlich der Standortwahl fir die Bauflachenausweisungen ist herauszustellen, dass es
Zielsetzung der Gemeinde ist, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, neue gewerbliche Bauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
zu entwickeln. Ausschlaggebend daflr ist hier, dass durch eine Ergdnzung von bestehenden
Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft vermieden wird und damit
dem gesetzlichen Anspruch (8§ 1la BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden) genlige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes eine wesent-
lich bessere Integration der neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur erreicht,
insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Erweiterung eines bestehenden Siedlungsbereiches kdnnen technische und ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und missen nicht, wie bei
einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem tech-
nischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

13 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mussen flr die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liine-
burg, Urteil v. 14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 24. Juni 2004) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung des Eingeschrankten Gewerbegebietes sowie der StralRenverkehrsfla-
chen stidwestlich der OKE in Salzbergen sind bestehende gewerbliche Bauflachen sowie eine
Ackerbrache betroffen. Fur den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandser-
fassung und —bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkun-
gen das geplante Gewerbegebiet und die Stral3enverkehrsflache auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild haben. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfach-
licher Sicht sind der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch Versiegelung.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfiihrung der Ausgleichsmalf3-
nahmen fiir keines der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.
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ANHANG

11 Anhang
11.1 Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltguter

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungsanderung, Le-
bensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe, opti-
sche sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersédchsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftshildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgdter:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schiitzenswerter Objekte / Bauten z.B.
durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfélligkeit der Schutzguter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittlung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Die Arbeitshilfe geht davon aus, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
abschlie3end und ausreichend Uber die Biotopfunktion abgehandelt werden, sofern es sich
bei den Eingriffsflachen nicht um 6kologisch sensible Bereiche handelt bzw. sofern fir die
einzelnen Schutzguter (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild) kein besonderer Schutzbedarf (= Wertelement besonderer Bedeutung) be-
steht. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Die entsprechenden biotopsspezifischen
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden in Kapitel 4.2.1 beschrieben.

Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2016) erfolgt in Kap. 3.1.
Fur das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel 1.3
und der Auswirkungsprognose (Kap. 4.2) zu entnehmen.

11.3.1Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengrofRen mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand / Biotoptypen Flnéichen- Wertfaktor E:Zgr:gas
groBe (m?) (WF) wert (WE)

11.1 Acker (A) 9770 1 9770
12.1 Scher- und Trittrasen (GR) 1.523 1 1.523
13.4 Versiegelte Flache (X) 1.061 0 0
13.11.2 Gewerbegebiet (OGG) 0 0 0
- Versiegelung im OGG 6.577 0 0

- Freiflachen im OGG 1.644 1 1.644

Gesamt: 20.575 12.937

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 12.937 Werteinheiten.
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11.3.2Mallnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.1)

MaRnahme FI_? chen- | Wertfaktor i?;;?gir
grofe (m) (WF) wert (WE)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GRZ 0,8)
- Freiflachen in den Gewerbegebieten 3.061 1 3.061
- Versiegelung in den Gewerbegebieten 12.244 0 0
StralBenverkehrsflache 3.140 0 0
Sichtschutzwall (bepflanzt) 2.370 2 4.740
Gesamt: 20.575 7.801

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein geplanter Flachenwert von 7.801 Werteinheiten
erzielt.

11.3.3Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegentuibergestellt.

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

12.937 WE - 7.801 WE 5.136 WE

Bei der Gegeniberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 5.136 Werteinheiten
besteht.

11.3.4 Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur tUber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.
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Die Kompensation des 6kologischen Defizits in Hohe von 5.136 Werteinheiten erfolgt tber
den Ersatzflachenpool der Gemeinde Salzbergen auf der Ersatzflaiche Nr. 1 ,Heidfeld* (Ge-
naueres sh. Kap. 4.2.1). Mit der Abbuchung des 6kologischen Kompensationsdefizits Giber den
Ersatzflachenpool kdnnen die durch vorliegende Planung bedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig kompensiert werden.

11.4 Vorschlagliste fir BepflanzungsmalRnahmen

Standortgerechte, heimische Gehdolze fiir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswahlliste):

Baumarten:
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffliger Weilidorn
Esche

Holz-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball

11.5 Bestandsplan

sh. nachste Seite

Viburnum opulus
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GEMEINDE SALZBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 68
"Gewerbegebiet an der OKE"

]
r

Boe

Nr. 11.1. 1T Erlauterung sh. Text
A1 ——— Wertfaktor

Nr. Biotoptyp Code
11.1 Acker A

Nachrichtlich:

Biotoptypen auRerhalb des Geltungsbereichs

121 Scherrasen GR SXS (4.22.6) Sonstiges naturfernes Staugewasser

L]
]
OVS (13.1.1)  Strake
L]
]

13.1.1/13.4  StralBe/Versiegelte Flache OVS/X OEL (13.7.2)

Locker bebautes Einzelhausgebiet

. OED (13.7.3) Verdichtetes Einzel- und
13.11.2 Gewerbegebiet 0GG Reihenhausgebiet
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