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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

itG |
mit srenzma Wirtschaftsgeb&aude, Garagen
E—Z Flurstlicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fliir groBmafistébige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl
BZM Bezugshdhen fiir die Gebaudehdhen in Meter Giber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

s Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafldenverkehrsflachen F Fulwege

Strallenbegrenzungslinie auch gegentlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen ] Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 5 Anpflanzfestsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind flachig mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen nach MalRgabe der
untenstehenden Pflanzenliste zu bepflanzen. Vorhandene Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen. Grundstlckszufahrten sind hier nicht zulassig.

Standortgerechte, heimische Gehdlze fur die Flachen mit Pflanzbindung (Auswabhlliste):

Baumarten: Straucharten:

Feld-Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger WeilRdorn  Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana
Esche Fraxinus excelsior Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Holz-Apfel Malus sylvestris Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Zitter-Pappel Populus tremula Faulbaum Frangula alnus
Vogel-Kirsche Prunus avium Grau-Weide Salix cinerea

Stiel-Eiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinose
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita

B: Gestalterische Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung

In den WA-Gebieten sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdacher) mit einer
Dachneigung von mindestens 5° zulassig. Untergeordnete Baukdrper sind auch mit Flachdach zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemal § 12 BauNVO sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen in den WA-Gebieten durfen in dem Bereich von der erschlieRenden Strallenseite bis zur
jeweiligen Baugrenze eine Héhe von 0,8 m nicht Giberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraRe).

3. Warenautomaten

Die Errichtung von Warenautomaten in den WA-Gebieten ist unzulassig.

C: Hinweise

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke durfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine
Héhe von 0,8 m U(ber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Einer Bepflanzung mit einzelnen
hochstdmmigen Baume ist jedoch zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fir den Verkehr durch sie nicht
ausgeldst wird.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Unter Beachtung der folgenden MafRRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:

Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) miissen auRerhalb der Brutsaison der Vdgel und somit zwischen Anfang
August und Anfang Marz erfolgen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir StralRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

Hoéhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB:

—o0-o0-o0-o0-o0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Bezugsh&henpunkt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebaudehdéhen (§ 9 (2) BauGB)

Die jeweiligen Bezugs-H6hen zur Bestimmung der Gebaudehéhen (Hohe fertiger Erdgeschossfuliboden,
Firsthohe, Traufenhdhe) sind in der Planzeichnung, bezogen auf NHN (Normalhdéhennull), festgesetzt.

a) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens in der Mitte des Gebaudes darf die in der Planzeichnung
festgesetzte jeweiligen Bezugs-Hohe zur Bestimmung der Gebdudehdhen bis maximal 0,5m Uberschreiten.

b) Die Traufenhdhe der Gebude in den WA-Gebieten darf, gemessen von der OK. des fertigen
Erdgeschossfulibodens bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der
Dachhaut, darf die folgenden Werte nicht unter- bzw. tiberschreiten:

- bei einer Dachneigung unter 30°: min. 4,0m bis max. 5,80m
- bei einer Dachneigung tber 30°: max. 4,0m

c) Die maximale Gebaudehdhe (Firsthohe), gemessen von der Ok. fertiger Erdgeschossfuboden bis Ok.
First (hdchster Punkt der Dachhaut), darf 10,0m nicht lberschreiten.

§ 2 Art der zuldssigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 sowie § 1 (5) u. (6) BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig:

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus,
bestehend aus zwei eigenstandig nutzbaren Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude.

§ 4 Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In den WA-Gebieten sind die Flachen von Stellplatzen sowie deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Form zu
befestigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 25 %).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan
Nr. 94 "Steider Strale", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Salzbergen, den ..........c.......... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen

Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am .........ccccco i, die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
................... ortsliblich bekanntgemacht.

Salzbergen, den ..................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Salzbergen
Gemarkung : Salzbergen
Flur :5

MalRstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-46/2019 Stand vom 04.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ................... Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Lingen -

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... bis ..o, gemal §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Salzbergen, den ..................... Gemeinde Salzbergen

Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Salzbergen, den ..................... Gemeinde Salzbergen

Der Biurgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 94 "Steider Strafie" ist gemaflt § 10 Abs. 3
BauGBam .................. ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Salzbergen, den ............c........ Gemeinde Salzbergen

Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemalf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Salzbergen, den ..................... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister
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