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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1  Gebadudehdhen in dem WA-Gebiet (§ 9 (2) BauGB)

Der Bezugs-Hoéhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehéhe (Hohe fertiger Erdgeschossfuliboden,
Firsththe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache
- Ok. fertige StralRenoberflaiche - mit der verldngerten, senkrecht zur 6&ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundsticks (Grundstiicksachse).

a) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens in der Mitte des Gebaudes darf in dem WA-Gebiet,
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt 0,5 m nicht Gberschreiten.

b) Die Traufenhthe der Gebdude in dem WA-Gebiet darf, gemessen von der OK. des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit
der Dachhaut, darf die folgenden Werte nicht unter- bzw. tiberschreiten:

- bei einer Dachneigung unter 30°: min. 4,0 m bis max. 5,80 m

- bei einer Dachneigung Uber 30°: max. 4,0 m

c) Die maximale Gebdudehdéhe (Firsthéhe), gemessen von der Ok. fertiger Erdgeschossfulboden bis
Ok. First (hochster Punkt der Dachhaut); darf in dem WA-Gebiet 10,0 m nicht Uberschreiten.

(FUr das WA-1-Gebiet werden keine Regelungen getroffen)

§ 2 Anzahl der zuldssigen Wohnungen in dem WA-Gebiet (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus,
bestehend aus zwei eigenstindig nutzbaren Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. (Fur
das WA-1-Gebiet werden keine Regelungen getroffen)

§ 3 Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
In dem WA-Gebiet sind die Flachen von Stellplatzen sowie deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Form
zu befestigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 25 %).

§4 Nutzungsregelungen (§ 1 (5) und (6) BauNVO)
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind im gesamten Plangebiet unzuldssig; sie sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

§5 AuBerkrafttreten von Satzungen
Der Bebauungsplan Nr. 42 “Koberg 1I” (1987} tritt aulRer Kraft, soweit dieser durch die Festsetzungen
dieser 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfasst wird.

B: Gestalterische Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- und Pultdacher) mit einer
Dachneigung von mindestens 5° zulassig. Untergeordnete Baukérper sind auch mit Flachdach zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemaR § 12 BauNVO sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

2. Einfriedungen
Einfriedungen dlrfen in dem Bereich von der erschlielRenden Stralienseite bis zur jeweiligen Baugrenze

eine Hohe von 0,8 m nicht iberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Strale).

3. Warenautomaten
Die Errichtung von Warenautomaten ist im Plangebiet unzulassig.

C: Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung (Bombenblindgénger 0.4.) nicht ausgeschlossen werden.
Vor Beginn von Bau- und Erschlieffungsmaflinahmen ist eine (kostenpflichtige) Luftbildauswertung durch
den Vorhabentrager zu veranlassen, um Kenntnisse dariiber zu erlangen, ob eine Kampfmittelbelastung
vorliegt und ggf. weitere Maflnahmen der Erkundung/ Beseitigung erforderlich werden.

Unter Beachtung der folgenden Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:
Die Baufeldraumung (Gehélzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) missen aullerhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen
Anfang August und Anfang Méarz erfolgen.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
272 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafistabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aufstellungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange wurde vom bis zum die Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Gemeinde Salzbergen
Der Blrgermeister

Salzbergen, den

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Salzbergen
Der Blrgermeister

Salzbergen, den

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

—— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. ist
gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Salzbergen
Der Blrgermeister

Salzbergen, den

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
o0 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Salzbergen, den

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan
Nr. 42 "Koberg II", 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Salzbergen, den
(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister

Salzbergen, den
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde

Gemarkung

Flur :
Malistab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

Lingen (Ems), den
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