GEMEINDE SALZBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 68
"Gewerbegebiet an der OKE"

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—--—--—--— Gemarkungsgrenze

——————  Flurgrenze 20 Wohngebdude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolmafstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ eingeschrankte Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, lusw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Emissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

Die o0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Gemeinde Salzbergen zur Einsicht bereitgehalten.

§ 2 Nutzungsregelungen

a) Bordellbetriebe

In den GEE-Gebieten sind Bordellbetriebe, die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO (als Gewerbebetriebe aller Art)
allgemein zulassig sind, geman § 1 (9) BauNVO unzulassig.

b) Vergniigungsstatten

In den GEE-Gebieten sind Vergniuigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhallen),
die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten aushnahmsweise zugelassen werden kénnen,
gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

§ 3 Gebdudehohe
Die max. zuldssige Bauhdhe im Plangebiet betragt 48,0 m 4. NHN.

HINWEISE

Von der Ortskernentlastungsstralle (OKE) gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentiimer neu
ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriche gegen den
StralBenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit
Emissionen von der OKE ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralien errichtet wird, besteht gegen den Trager der
Straflenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmal3nahmen. Eventuelle Larmschutzmalinahmen infolge
der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine
Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den
StralRenbaulasttrager oder infolge von Baumalinahmen an der jeweiligen Strale aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage
selber zu tragen und durchzufihren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u.a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl §14 Abs.1
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen (§ 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG) kann dadurch vermieden werden, dass die Baufeldrumung (Abschieben von
Oberboden, Roden von Geholzen, Abriss von Gebauden) auerhalb der Brutzeit erfolgt, also zwischen
Mitte August und Ende Februar. Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist bereits geregelt, dass das
Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September untersagt ist.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=)

62 dB(A)/m? tags

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen

58 dB(A)Ym? tags | 0:8
44 dB(A)/m? nachts

15. Sonstige Planzeichen

0,8 46dB(A~
«’/

61 dB(A)/m? tags
46 dB(A)/m? nachts

—_— _—— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
— — — — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Larmschutzwall

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

#6906 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
60 dB(A)IM? tags (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
45 dB(A)/m? nachts e C'eNZe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan Nr. 68
"Gewerbegebiet an der OKE", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
(SIEGEL) Der Blrgermeister

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

62 dB(A)/m? tags Emissionskontingent L -« nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung"”
48 dB(AYm” nachts | (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am ortstblich bekanntgemacht worden.

Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Salzbergen
Gemarkung : Salzbergen
Flur : 30
Malstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-194/2011 Stand vom 21.09.11). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
Der Blirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
Der Blurgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 68 "Gewerbegebiet an der OKE" ist gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortstblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen

Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
(SIEGEL) Der Birgermeister
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Ubersicht

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
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