Entwurf, 14.04.2023

Modernisierungsrichtlinie
nach Nr. 5.3.3 (2a) R-StBauF Niedersachsen

Forderungsrichtlinie der Gemeinde Salzbergen fir Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafRnahmen an privaten Wohn- und Geschéftsgebduden innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Salzbergen - Ortskern®.

Praambel

Die Gemeinde Salzbergen beabsichtigt Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen
an privaten Wohn- und Geschaftsgebauden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Salz-
bergen — Ortskern®“ im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF)
des Landes Niedersachsen mit Stadtebauférderungsmitteln zu bezuschussen. Die Foérde-
rungshoéhe soll sich im Regelfall aus einer Kostenerstattungsbetragsberechnung - KEB (Mehr-
ertrags- oder Gesamtertragsberechnung) — ergeben. Bei der Forderung nur einzelner Ge-
werke, wie bei einer Teilmodernisierung (z.B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung zur Ermittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten mit der KEB nicht zweckmaRig. Hier soll die Férderung tber die
Gewahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

Zur pauschalen Foérderung vorgenannter MaRnahmen beschlie3t die Gemeinde Salzbergen
nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Forderung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

(1) Die Gemeinde Salzbergen férdert —im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grund-
lage der Regelungen der R-StBauF — auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen an Wohn- oder Geschéftsgebauden im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet. Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstands-
beseitigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fur weitere
private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachen in der je-
weils gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Salzbergen — Ortskern® rAumlich beschrankt.

§2
Férderungsfahige Malinahmen

(1) Forderungsfahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen i.S. der
R-StBauF und auf Basis des Standards des o¢ffentlich geférderten Wohnungsbaus, die
zur Gestaltung, zur Behebung von Méngeln und Missstanden und zur Verbesserung der
Warmeisolierung beitragen.
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Dabei stellen MaBnahmen an der Gebaudehille (z. B. Erneuerung von Dach, Fenstern
oder Fassade inklusive der hiermit in unmittelbaren Zusammenhang stehenden Baune-
benkosten) aufgrund ihrer Wirkung auf das Ortsbild und den 6ffentlichen Raum einen
besonderen Schwerpunkt dar. MaBnahmen im Gebaudeinneren und/oder MalRnahmen
an den AuRenanlagen kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise gefordert werden, wenn sie
im Verbund mit forderfahigen MalRnahmen an der Geb&udehulle stattfinden und im Hin-
blick auf die Erreichung der Sanierungsziele notwendig sind.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderféhig.

Nicht mehr enthalten: (3) Im Rahmen der Ermittlung der zuwendungsfahigen Gesamt-
kosten ist ein prozentualer Anteil in Héhe von 10 % fur unterlassene Instandsetzung ab-
zusetzen. Andere Fordermittel Dritter sind im Einzelfall anzurechnen.

Stadtebauférderungsmittel sind nachrangig einzusetzen. D.h. andere mdgliche Forde-
rungsmittel Dritter 5 , Forderprogramme des Bundes
u.a.) sind anzurechnen. Verzichtet der Eigentimer auf den mdglichen Einsatz anderer
Fordermittel, werden die vor der Modernisierung und Instandsetzung veranschlagten
Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags errechnet, der den méglichen anderen For-

dermitteln entspricht.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden kénnen MaRnahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefuhrt werden.

Bei umfassenden und | oder technisch anspruchsvollen Baumafinahmen kann die Ge-
meinde die Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fachmannes und ggf. die Durch-
fuhrung einer Modernisierungsvoruntersuchung beauflagen. Die entstehenden Kosten
werden als Baunebenkosten im Rahmen der FérdermaRnahme bezuschusst.

§3
Forderungsgrundsatze

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall.

Forderungsfahig sind nur MalRnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebau-
lichen Zielvorstellungen stehen. Hierbei kommt dem Integrierten stédtebaulichen Ent-
wicklungskonzept, den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen und der dem
Amt fur regionale Landesentwicklung Oldenburg und dem Ministerium vorliegenden Do-
kumentation ortsbildpragender Gebaude maflRgebende Bedeutung zu.

Die Forderung wird in der Regel nur fur ortsbildpragende Gebaude gewabhrt. Im Einzelfall
forderféhig sind dartiber hinaus MaRhahmen an Gebauden bzw. Gebaudeteilen fur Han-
del, Dienstleistungen oder innenstadtvertrégliches Gewerbe, wenn sie der Beseitigung
von Leerstanden bzw. Fehl-/Mindernutzungen und somit einer Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches dienen.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfuhrung der Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafnahmen wirtschaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsétzen des dkologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu
tragen.

Kommentiert [CP1]: Bei Einsatz von Wohnraumfordermitteln
ist von einem Forderausschluss der StBauF auszugehen.




(5) Keine Foérderung erfolgt bei MalBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung
der EinzelmalRnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den fuhren.

§4
Art und Hohe der Férderung

(1) Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der Stadtebaufdrde-
rungsrichtlinie des Landes Niedersachsen in der jeweils glltigen Fassung (R-StBauF) in
Form einer pauschalierten Forderung.

(2) Der Regelférdersatz der Pauschalférderung beinhaltet die Gewéhrung eines Baukosten-
zuschusses als prozentualen Anteil der zuwendungsféhigen Kosten in Héhe von bis zu
30 %, maximal 30.000,- € pro Geb&ude. Eine Erhéhung der Férderung kann im Einzelfall
bei MaRnahmen in Betracht kommen, die von besonderer Bedeutung fir die Ortsentwick-
lung sind.

(3) Ergibt sich aus der Kostenberechnung ein Kostenerstattungsbetrag unter 5.000,- €, wird
keine Forderung gewéhrt.

§5
Antragsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentimergemeinschaften, innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

(2) Die Antragsstellung des Eigentlimers erfolgt formlos beim Sanierungstréger oder der
Gemeinde.

(3) Der Sanierungstrager bzw. die Gemeinde behalt sich vor, fur die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

(4) Uber die Férderhshe entscheidet die Gemeinde im Einvernehmen mit dem Sanierungs-
trager.

(5) Die Entscheidung uber die Férdermittelvergabe obliegt dem Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Salzbergen.

§6
Forderrechtliche Abwicklung

(1) Die Gewahrung von Foérderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinba-
rung Uber Forderungshéhe und Auszahlungsmodalitaten zwischen der Gemeinde und
dem Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstragers festgelegt.

(2)  Mit der Durchfuhrung der MaBnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrages begonnen werden.

(3) Nach Abschluss der MaRBnahme ist seitens des Eigentiimers dem Sanierungstréager eine
Schlussabrechnung vorzulegen.



(4) Die Forderung erfolgt ausschlieRlich fur die vertraglich vereinbarten Manahmen. Dar-
Uber hinaus gehende Leistungen werden nachtréglich nicht geférdert.

(5) Nach Abschluss ist die MaRBhahme mit Fotos zu dokumentieren.
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Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie der Gemeinde tritt mit Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft.

Salzbergen, ..............

Gemeinde Salzbergen
- Der Birgermeister -



