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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 47, 5. Anderung gemaR § 10a (1) BauGB:

1. Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bauleitplan beriicksichtigt

wurden, und

2. wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bauleit-

plan bericksichtigt wurden, und

3. aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.
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0 Vorbemerkung

Am Standort des Freizeitgebietes Holsterfeld besteht weiterhin eine grof3e Nachfrage nach
Wochenendhausgrundstiicken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Salzbergen (Ursprungsplan
1990) sind im Nordosten des Plangebietes umfangreiche Flachen fir Stellplatzanlagen (St)
festgesetzt.

Nach mehrjahriger Nutzung des Freizeitgebietes Holsterfeld hat sich herausgestellt, dass
diese Stellplatzanlagen in dieser GroRenordnung hier nicht benétigt werden. Die Nutzer der
Wochenendhausgrunstiicke parken ihre Fahrzeuge auf den jeweiligen Grundstiicken und fur
die Tagesgaste des Hengemihlensees sind weitaus weniger Parkmoglichkeiten erforderlich,
als vormals angedacht.

Insofern ist es nunmehr vorgesehen, weitere Wochenendhausgrundstiicke auszuweisen und
dabei die GréRenordnung der urspringlich festgesetzten Stellplatzflachen zu reduzieren. Die
im Plangebiet vorhandenen Gehdolzstrukturen sollen dabei Uberwiegend erhalten werden.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 47 (1990) sind Wochenendhausgebiete gemaR § 10 (1) u.
(3) BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung wird nunmehr auch in den Anderungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 iibernommen. Damit wird die hier bereits vorhandene
Nutzungsstruktur aufgenommen und weitergefihrt.

Wochenendhausgebiete sind gemaR § 10 BauNVO den Sondergebieten, die der Erholung
dienen, zuzuordnen. Ein Wochenendhausgebiet dient seiner Zweckbestimmung nach dem
zeitlich begrenzten — also nicht dauernden — Aufenthalt an Wochenenden, in den Ferien (im
Urlaub) oder in sonstiger Freizeit in meist landschaftlich bevorzugter Gegend.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient den in § 1 (6) Nr. 3 BauGB aufgefiihrten Belangen
(u.a. besondere Berucksichtigung der Belange ... von Sport, Freizeit und Erholung). Die von
der Gemeinde Salzbergen aufgefuihrten Planungsziele sind beachtliche stadtebauliche Be-
lange, die die Planung (Aufstellung des Bebauungsplanes) im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB
rechtfertigen.

Die Gemeinde Salzbergen unterstiitzt insofern die vorgesehenen Anderungen im Freizeitge-
biet Holsterfeld und stellt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen den Be-
bauungsplan Nr. 47, 5. Anderung auf.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Salzbergen stellt fir den Anderungsbe-
reich bereits eine Sonderbauflache/ Ferienhduser da. Sowohl Wochenendhausgebiete als
auch Ferienhausgebiete sind gemaf? § 10 BauNVO den Sondergebieten, die der Erholung
dienen, zuzuordnen. Die Gemeinde geht davon aus, dass dem Entwicklungsgebot nach § 8
(2) BauGB entsprochen wird.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung® ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Bauleitplan berticksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufuihren, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes eine Umweltprifung
geman § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden ist. Die Ergebnisse sind gemafl § 2a BauGB im
Umweltbericht zum Bauleitplan dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfihrung der im Umweltbericht
aufgefuhrten Kompensationsmaf3nahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des UVPG verbleiben.
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2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung® ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes sind die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB entsprechend be-
teiligt worden. GemaR § 4a (2) BauGB sind die Verfahren gemal3 § 3 (2) BauGB und 8§ 4 (2)
BauGB gleichzeitig durchgefihrt worden.

Das Verfahren gemanR 8§ 3(1) u.8 4(1) BauGB wurde im Feb./ Mérz 2021 durchgefihrt:

A. Beteiligte Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange/ Anlieger, die eine Stellungnahme abgegeben haben:

1. Landkreis Emsland (30.3.2021)

Stadtebau

Mit dem Bebauungsplan soll ein ,Sondergebiet, das der Er-
holung dient / Wochenendhausgebiet gem. § 10 BauNVO"
festgesetzt werden. In den 88 1 und 2 der textlichen Fest-
setzungen werden Regelungen zu den Grundflachen sowie
zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Diese Festset-
zungen lassen in ihren Dimensionen die Errichtung von
Wohnhéausern zu, die zum Dauerwohnen geeignet sind.
Wochenendhausgebiete sind wesentlich durch ein zeitwei-
liges Wohnen wahrend der Freizeit, also eine voruberge-
hende Nutzung auf begrenztem Raum gekennzeichnet. Sie
dienen dem zeitweiligen Aufenthalt - entsprechend dem
Zweck als Sondergebiet, das der Erholung dient - zum Zwe-
cke der Erholung. Diese Zweckbestimmung eines Wochen-
endhausgebietes und der Wochenendhauser selbst wird
wesentlich vom &uReren Eindruck der Gebaude fir das
zeitweilige Wohnen zu Freizeitzwecken gepragt.

Wegen ihrer Funktion haben Wochenendh&user in meist
bevorzugter Gegend eine von den anderen Siedlungsberei-
chen raumlich abgesetzte Lage; so auch hier am Henge-
mihlensee. Ein allgemeines Wohngebiet wére hier nicht
zuléssig.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstuicksflache nach
810 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO dienen dazu, entspre-
chend der Zweckbestimmung des Wochenendhausgebie-
tes die Nutzung der Wochenendh&user fir das zeitweilige
Freizeitwohnen zu sichern und dem Dauerwohnen entge-
gen zu wirken.

Die im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen sind geeig-
net, Grundlagen fur Dauerwohnen zu schaffen und sich da-
mit nachteilig auf die Erholungsfunktion des Gebietes aus-
zuwirken. Sie sind entsprechend zu reduzieren und der
Nutzung als Wochenendhausgebiet anpassen. Konkret
sind solche Festsetzungen zu wahlen, welche die maximal
zulassige Wohnflache noch deutlich reduzieren.

Immissionsschutz

Gem. vorliegender Begriindung zur Planung der Gemeinde
Salzbergen wird z. Zt. eine schalltechnische Untersuchung
zur Bewertung der LArmimmissionen, verursacht durch die
A30 B70 und der umliegenden Gewerbebetriebe, erarbei-
tet. Vorberechnungen haben hier ergeben, dass die Immis-
sionswerte im Bereich eines allgemeinen Wohngebietes
(WA, 55/40 dB(A)) liegen werden. Auf Grundlage der DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) sind fir Wochenend-
und Ferienhausgebiete Immissionsrichtwerte &hnlich dem
eines reinen Wohngebietes (WR, 50/35 dB(A)) vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Grund-
flache, Gebaudehdhe) entsprechen den Festsetzungen des
bestehenden Freizeitgebietes. Auf die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 (rechtskraftig seit 1997) wird verwie-
sen. Diese sind in die 5. Anderung tbernommen worden.
Insofern wird mit diesen Festsetzungen die vorhandene Wo-
chenendhausbebauung aufgegriffen und fortgefiihrt. Eine
nachteilige Auswirkung auf die Erholungsfunktion des Gebie-
tes ist nicht zu erwarten.

Die ParzellengroRen der Wochenendhausgrundstiicke be-
tragen Uberwiegend zwischen 600 — 700 gm.

Waiirde hier nach den z.Z. Giblichen Rahmenbedingungen (sh.
hierzu z.B. Bebauungsplan Nr. 94 ,Steider Strale Sud“
(rechtskréftig seit 2020)) ein allgemeines Wohngebiet (WA
gemal § 4 BauNVO = hier angenommen als Grundlage fir
Dauerwohnen) ausgewiesen, wiirde eine GRZ von 0,4, eine
zweigeschossige Bauweise und eine Gebaudehdhe von rd.
10m Uber Geldnde anzunehmen sein.

Berechnung

Beispiel WA Wochenendhaus
Grundstick 600 gm 600 gm
Versiegelung/ 240 gm Haus 70 gm Haus
Grundflache 120 gm Sonstiges 80 gm Sonstiges
Geschossflache 480 gm 70 gm
Geschosse zwei eins
Gebaudehohe rd. 10 m 5,80m

Diese Beispielrechnung macht deutlich, dass die Bebau-
ungsmoglichkeiten im hier vorhandenen und zu erweitern-
den Wochenendhausgebiet weit hinter den Bebauungsmag-
lichkeiten in einem allgemeinen Wohngebiet nach heutigem
Maf3stab zuriickbleiben.

An den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung in
der vorliegenden Form wird festgehalten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind keine recht-
lich bindenden Vorgaben, bei deren Uberschreiten gesunde
Wohnverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
zwangslaufig nicht mehr gewahrt sind.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte
ist nach den Ausfiihrungen im Beiblatt 1 zur DIN 18005 le-
diglich "wiunschenswert, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebiets oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
tungen zu erflllen". Dementsprechend kdnnen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zur Bestimmung der zumutbaren
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Die Zulassigkeit der Herabsetzung des Schutzanspruches
des Plangebietes wird auf Grundlage eines Kommentars
zum BauGB (Ernst/Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, vgl.
Verlag CH Beck 2021) dargestellt, jedoch nicht néher erlau-
tert. Sofern die Grundlage des Kommentars zutrifft, er-
scheint aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine tiefer-
gehende Begriindung und Darstellung zur Herabsetzung
des Schutzanspruches sinnvoll.

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gege-
ben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den gel-
tenden Arbeitsschutzvorschriften anzulegen, dass ein
Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erfor-
derlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stra-
en und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderun-
gen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt
in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten
An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache
der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten wer-
den. Das geplante Riickwartsfahren und das Befahren von
Stichstrallen ohne Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungs-
fahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstralRen (Sackgassen) sollen in der Re-
gel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
in Einzelféllen nicht ausreichend dimensionierte Wendean-
lagen angelegt werden kdnnen, missen die Anlieger der
entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehélter an der
néchstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen
zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist
zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehélter
an den ordnungsgemal zu befahrenden Straf3en eingerich-
tet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehélterstandplat-
zen ein vertretbares Maf (i. d. R. 80 m) nicht Uberschreiten.

Brandschutz

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen in brand-
schutztechnischer Hinsicht keine Bedenken wenn die erfor-
derlichen MaRBnahmen zur Sicherstellung des abwehren-
den Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt beachtet
werden:

1. Fur das geplante Gebiet ist fur die Léschwasserversor-
gung zu bericksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf von
800 I/min (48 m?3h) fur mindestens 2 Stunden vorhanden
ist.

2. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&u-
den darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der ein-
zelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit
den zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzu-
legen.

3. Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der
Feuerwehr sind gemaR 8§ 1 und 2 der Allgemeinen Durch-
fuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) herzustellen.

Larmbelastung eines Wohngebiets oder eines Wochenend-
hausgebietes im Rahmen sachgerechter Abwagung lediglich
als Orientierungshilfe herangezogen werden; von ihnen darf
durchaus abgewichen werden.

Auf Grund den hier vorhandenen Rahmenbedingungen (Ge-
werbegebiete und Autobahn in der Nachbarschaft) ist hier
eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein reines
Wohngebiet bzw. Wochenendhausgebiet durchaus sachge-
recht. Zumal hier keine unzumutbaren Larmbelastungen zu
erwarten sind.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Plangebiet sind tUberwiegend ausreichend bemessene
StraBen vorhanden. Daneben gibt es zwei StichstralBen
ohne Wendeanlagen. Hier miissen die Anlieger der entspre-
chenden StichstraRen ihre Abfallbehélter an die néchstlie-
gende, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale
zur Abfuhr bereitstellen.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bung des Plangebietes entsprechend beachtet.

Die in der Begriindung bereits enthaltenen Hinweise werden
entsprechend erganzt.

14. Industrie- und Handelskammer (31.3.2021)
IHK - Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim trégt bezuglich der o.g. Planung (Aus-
weisung von Sondergebietsflache, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet") keine
Bedenken vor. Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Umwandlung von bestehenden Flachen

Die Stellungnahme wird beachtet.
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fur Stellplatzanlagen in weitere Wochenendhausgrundsti-
cke geschaffen. Im Sinne der allgemeinen Tourismus- und
Freizeitentwicklung begriiRen wir die Planungsziele.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich beste-
hende Gewerbegebiete sowie Giberregionale Verkehrsinfra-
struktur. Ein Nebeneinander von schutzbediirftigen und ge-
werblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissio-
nen zu Konflikten flhren. Wir begriiRen daher, dass im
Rahmen der Planaufstellung eine larmtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt wird. Die zu treffenden MalRhahmen
und Festsetzungen fiir die Bewdltigung von eventuellen
Nutzungskonflikten zwischen schutzbediirftigen Nutzungen
und Gewerbenutzung durch Schallemissionen miissen hin-
reichend geeignet sein, sodass Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen. Gewerbliche Nutzungen sollten nicht mit
Auflagen zum aktiven Immissionsschutz, Belastungen oder
Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet
werden. Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes
und der gewerblichen Standortsicherung ab.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der haupt-
sachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll,
haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

24. LGLN Kampmittelbeseitigungsdienst (1.3.2021)

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder ei-
ner vergleichbaren Planung das Landesamt fir Geoinfor-
mation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hannover (Dezernat 6 Kampfmittelbeseiti-
gungsdient (KBD) als Trager offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefah-
renabwehr auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerfor-
schung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine histo-
rische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder ftr
die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuni-
tion ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat
nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bau-
leitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszu-
werten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Nie-
dersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskos-
tengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.
Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenenmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfligbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.
Sofern eine solche kostenpflichte Luftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars, welches Sie Uber folgenden Link abrufen
kénnen:
http://ww.lgln.niedersachsen.de/startseite/lkampfmittelbe-
seitigung/der-kampfmittelbeseitigungsdienst-163427.html

Anlage:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

In der weiteren Stellungnahme wird eine Luftbildauswertung
empfohlen. Der Vorhabentrdger wird eine entsprechende
Luftbildauswertung beantragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

IPW
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Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis:

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus
der Zeit vor der Einfilhrung des Kampfmittelinformations-
systems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kénnen nattrlich trotzdem von den Kom-
munen in eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Die Stellungnahme wird beachtet.

26. Vereinigung des Emsl. Landvolkes, (29.3.2021)
Landwirtschaftlicher Kreisverein, Lingen

in der oben genannten Angelegenheit bitten wir darum, bei
der Kompensation versiegelter Flachen - soweit mdglich -
auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, insbesondere Ackerflachen, zu verzichten und - so-
weit moglich - auf die Aufwertung von bereits bestehenden
Kompensationsflachen zurlickzugreifen.

Die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht kommt zu dem
Ergebnis, dass durch diese Planung im Geltungsbereich ein
rechnerischer Kompensationsiiberschuss von 391 Wertein-
heiten besteht. Eine Inanspruchnahme von externen Kom-
pensationsflachen ist hier insofern nicht erforderlich.

36. Thyssengas GmbH (4.3.2021)

am Ostlichen Rand auf3erhalb der o0.g. Bauleitplanung ver-
lauft die im Betreff genannte Gasfernleitung L0O7312 der
Thyssengas GmbH. Beigefligt erhalten Sie die Bestands-
plane Blatt Nr. 12 und 13 sowie einen Ubersichtsplan im
MaRstab 1: 5000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifens
von 4,0 m (2,0m links und rechts der Leitungsachse), in
dem aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nutzun-
gen und Tatigkeiten untersagt sind.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da
das Errichten von geschlossenen Bauwerken und sonsti-
gen baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutz-
streifens gemaR den fir diese Leitung gultigen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- u. Wasserfaches e.V.)
nicht gestattet ist. Darliber hinaus durfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder

fahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle Maf3nahmen,
auch aufRerhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf
den Bestand und den Betrieb der Versorgungsanlagen ha-
ben kdnnten, frihzeitig unter Vorlage detaillierter Projekt-
plane (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzu-
zeigen sind, damit wir prifen kénnen, ob die jeweils ange-
zeigte MaRnahme in der geplanten Form durchgefiihrt wer-
den kann oder Sicherungs- und Anpassungsmafinahmen
an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich werden.
Diese Unterlagen missen uns entsprechend friihzeitig zur
Verfigung gestellt werden, damit uns ein ausreichender
Zeitraum zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme
verbleibt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR
DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes der
Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahr-
leisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsau-
Renkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Die nebenstehend angesprochene Leitung (einschlie3lich
der Schutzstreifenbereiche) liegt aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches dieser Planung. Eine Beeintrachtigung dieser Lei-
tung ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Abb.: Gasfernleitung L07312 der Thysse_ngas GmbH (rot)\

02 8

den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintréchtigt oder ge- | 7
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Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei
unbefestigter Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kon-
nen wir nur nach erfolgten druckverteilenden MaRhahmen
- wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen - zu-
stimmen.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichti-
gen, dass

1. unsere Gashochdruckleitung L07312 mdoglichst im Be-
bauungsplanentwurf dargestellt wird,

2. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieRungsmaf3nah-
men berucksichtigt wird,

3. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Fla-
chennutzungs- und Bebauungsplénen sowie unsere allge-
meine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen der Thyssen-
gas GmbH Anwendung findet,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Die lhnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses
dirfen nur zu Planungszwecken verwandt werden, eine
Weitergabe an eine Baufirma darf nicht erfolgen.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Ver-
fugung.

Eine nachrichtliche Darstellung der Gasleitung ist entbehr-
lich, da diese den Planbereich nicht tangiert.

Grundsatzlich werden die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsmafl3nahmen
entsprechend beriicksichtigt.

37. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (11.3.2021)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 15.02.2021 und tei-
len Ihnen mit, dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unserer-
seits keine Bedenken.

Die ungefahre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk.
Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der N&he unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Anndherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe
unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren.

Im Hinblick auf einen auch kiinftig erforderlichen sicheren
Betrieb unserer Versorgungseinrichtungen sowie zur Ver-
meidung von Schéaden und Unféllen sind Anpflanzungen
sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich Gelandeaufhthungen
und -abtragungen im N&herungsbereich der Versorgungs-
leitungen zwingend mit uns abzustimmen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass un-
sere Leitungstrassen grundsétzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten sind. Im Bereich unserer erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdélze zu-
lassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an un-
seren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicher-
heitsrisiken fuhren. Wir bitten Sie und die spéateren Grund-
stiickseigentiimer, bei den vorgesehenen MalRnahmen auf
unsere vorhandenen Versorgungseinrichtungen Ricksicht
zu nehmen.

Das bestehende Strom- und Gasversorgungsnetz kann
ohne zusatzliche Stationsanlagen (Trafostationen, Gas-
druckregelanlagen, etc.) auf das geplante Erweiterungsge-
biet ausgedehnt werden.

Im Ubrigen sind unsere friiheren Stellungnahmen zum o.g.
Bebauungsplan und zu den Anderungen weiterhin maR3ge-
bend.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Eine nachrichtliche Darstellung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ist hier entbehrlich, da diese entweder
in den Verkehrsflachen verlaufen bzw. da es sich um Haus-
anschlussanlagen handelt.

Grundsétzlich werden die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsmafl3nahmen
entsprechend beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grundung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

IPW
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Die fir die Abwicklung dieses Geschéftsvorfalls erforderli-
chen Daten werden von der Westnetz GmbH im Sinne der
Datenschutzgesetze in der jeweils glltigen Fassung erho-
ben, verarbeitet und genutzt. Alle Informationen hierzu fin-
den Sie auf www.westnetz.de/Datenschutz oder werden
Ihnen auf Verlangen separat tibersandt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

38. EWE Aktiengesellschaft, Haseliinne (1.3.2021)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/ oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch firr die Neuherstellung,
z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzu-
beziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungs-
leitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Be-
dingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veran-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/VVorhabens zu Verande-
rungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagen-
bestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft iber unser modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfiigung stellen zu kdnnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprech-
partner Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Eine nachrichtliche Darstellung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ist hier entbehrlich, da diese entweder
in den Verkehrsflachen verlaufen bzw. da es sich um Haus-
anschlussanlagen handelt.

Grundsatzlich werden die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsmal3nahmen
entsprechend berucksichtigt.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grindung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

39. TAV, Trink- und Abwasserverband (30.3.2021)

Zur 0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Salzbergen vom
24.02.2021 nehmen wir wie folgt Stellung:

Trinkwasser

Gegen den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 ,Freizeitgebiet Holsterfeld" bestehen seitens des
Trink- und Abwasserverbandes grundsatzlich keine Beden-
ken.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bung des Plangebietes entsprechend beachtet.
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Bei der Planung ist ein ausreichender Versorgungsstreifen
fur die Verlegung der Trinkwasserversorgungsleitung DN
100 zu berticksichtigen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserkanalisation im Feriengebiet Holster-
feld ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen Kanalisation des
TAV.

Es handelt sich hierbei um eine private Anlage, die nicht
vom TAV erstellt und unterhalten wird.

Vorsorglich fugen wir fir den Geltungsbereich als Anlage
einen Trinkwasserbestandsplan bei.

Der Vorhabentrager wird die ordnungsgemafRe Schmutz-
wasserentsorgung im Rahmen der weiteren ErschlieBungs-
mafRnahmen, auf der Grundlage der bestehenden SW-Kana-
lisation — ggf. durch entsprechende Erweiterungen sicher-
stellen.

41. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (3.3.2021)

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher be-
schriebene Planung werden Belange der Bundeswehr be-
ruhrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwéande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches
fur militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz
des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luft-
verkehrsgesetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Durch das o.a. Bauvorhaben werden Belange der Bundes-
wehr (Bauschutzbereich gem. 8§12 (3) zZiffer 1 b LuftvVG des
militar. Flugplatzes Rheine) beruhrt.

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Geb&ude/ Anlagen der Einsatz
eines Baukrans notwendig werden, ist hierfur gemaR § 15
i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luft-
fahrtbehdrde dringend erforderlich. Fur die Beantragung
dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende An-
gaben bendétigt:

Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84
(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes
Maximale Arbeitshéhe in m Uber Grund und tber NN Stand-
zeit. Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor
Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der militéri-
schen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehdrde:

Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 10/529

51127 Kéln, Luf ABwl dBauschutz@Bundeswehr.org

Evtl. Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unse-
res Zeichens K-11-288-21-BBP ausschlie3lich an die fol-
gende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Ferner bitte ich zu gegebener Zeit um Zusendung eines Ne-
benabdruckes des Genehmigungsbescheides unter Be-
zugnahme unseres Zeichens 11-288-21-BBP.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

43. Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr.94
»GroBe Aa“ (18.12.2021)

gegen die obige Bauleitplanung bestehen seitens des Un-
terhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94
"Grof3e Aa" keine Bedenken, da kein Gewésser zweiter
Ordnung direkt berthrt wird.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

IPW
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zweiter Ordnung zugefuhrt werden, ist hierfiir friihzeitig un-
ter Beteiligung des Verbandes gemafl § 8 WHG eine ent-
sprechende Erlaubnis zu beantragen.

und Bodenverbandes.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser

Der beplante Bereich liegt nicht im Bereich eines Wasser-

Die Stellungnahme wird beachtet.

53. Die Autobahn GmbH des Bundes (10.3.2021)

Entfernung von tiber 300 Meter zur Bundesautobahn (BAB)
weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass gegentiber dem

Planung Anspriiche auf aktiven und/ oder passiven Larm-
schutz oder ggf. erforderlich werdende MafRnahmen bzgl.
der Schadstoffausbreitung entlang der BAB A30 geltend
gemacht werden kdnnen.

das hier in Rede stehende Plangebiet befindet sich in einer
A30, Belange der BAB sind daher nicht direkt betroffen. Wir

StraBenbaulasttrager weder jetzt noch zukinftig aus dieser

Die Stellungnahme wird beachtet.

56. Anlieger (8.3.2021)

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden fol-

men durch Herrn Elfert:

die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nach

dem Niedersachsischen Kommunalverfassunsgesetz.
Er regt in diesem Zusammenhang an, dass in der Holster-

von Spielmdglichkeiten (Spielplatz, Bolzplatz) in diesem
Ausweisung von Grinflachen innerhalb des Geltungsberei-
Spielflache errichtet werden kdnnte. Die Spielfliche sollte
zeitgebiet Holsterfeld zur Verfligung stehen, sondern auch
platz fur die Kinder der Holsterfeldstral3e sei einige Kilome-
ter entfernt im Ortsteil Holsten-Bexten.

Weiter teilte
mals von den Anwohnern des Ferienhausgebietes Henge-

mihlensee aufgebaut wurden, mittlerweile nicht mehr zu
Verfligung stehen.

ren.

ende Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:
- Telefonisch am 08.03.2021,14.30 Uhr aufgenom-
Nach Durchsicht der Verfahrensunterlagen im Internet, auf

der Homepage der Gemeinde Salzbergen, hinterfragt [l

den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit

feldstraRe sehr viele Kinder wohnhaft sind. Das Angebot
Bereich sei dabei Mangelware. Vor dem Hintergrund der
ches des Bebauungsplanes hinterfragt er, ob hier nicht eine
dann nicht nur fir die Kinder und Jugendliche aus dem Frei-
der Offentlichkeit (u.a. Kinder aus dem Bereich Holsterfeld-

stralBe; Gaste des Badesees). Der nachstgelegene Spiel-

mit, dass die Spielgeréte, die da-

Er bittet, die Anregung im Namen aller Kinder der Holster-
feldstr. zu bericksichtigen und mit dem Eigentimer zu kla-

Im Bebauungsplan sind bereits umfangreiche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung: ,Parkanlage mit Spielmdglichkei-
ten und FuBwegen* festgesetzt.

Die Einrichtung eines Spielplatzes ist also planungsrechtlich
bereits maglich.

AuRerhalb des Bauleitplanverfahrens wird der Vorhabentra-
ger in Abstimmung mit der Gemeinde die Anlage eines Spiel-
platzes im Planbereich weiter abstimmen.

abgegeben und dort keine Bedenken geaulert:

6. Samtgemeinde Spelle (19.3.2021)

7. Gemeinde Emsbiren (24.3.2021)

13. Handels- u. Dienstleistungsverband OS-EL (3.3.2021)
15. Handwerkskammer OS-EL-NOHG (16.3.2021)

16. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (1.3.2021)
22. Amt fir reg. Landentwicklung Weser-Ems (22.3.2021)
25. Landwirtschaftskammer Nds., Lingen (19.3.2021)

29. Nds.Landesbehdorde f.StralRenbau u.Verkehr (10.3.21)
35. Vodafone Kabel Deutschland (29.3.2021)

49. Polizeiinspektion EL/ NOH (14.3.2021)

50. Amprion GmbH, Dortmund (3.3.2021)

51. Gasunie, Hannover (10.3.2021)

B.: Nachfolgende Behérden haben eine Stellungnahme

Die Stellungnahmen werden beachtet.
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C.: Beteiligte Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange/ Anlieger, die keine Stellungnahme abgegeben haben:

2. Stadt Rheine

10. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum
11. Forstamt Weser-Ems, Osnabriick

. Agentur flr Arbeit, Nordhorn

23. LGLN Katasteramt, Lingen

33. Deutsche Telekom, Minster

34. Deutsche Glasfaser, Meppen

47. Wasser- u. Bodenverband ,Listrup®
48. Wasser- u. Bodenverband ,Holsten-Bexten'
52. ETN EmslandTel.Net GmbH, Meppen
54. Flugmodeliclub Rheine e.V.

3

Die Gemeinde geht davon aus, dass in Bezug auf diese Pla-
nung seitens der Beteiligten keine Anregungen oder Beden-
ken bestehen.

Das Verfahren gemalR 8§ 3(2) u.§ 4(2) BauGB wurde im Dez. 2021/ Jan. 2022 durchgefuhrt:

A. Beteiligte Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange/ Anlieger, die eine Stellungnahme abgegeben haben:

1. Landkreis Emsland (17.1.2022)

Stédtebau

Bezliglich der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung verweise ich auf meine Stellungnahme vom
30.03.2021, die weiterhin gilt.

Erganzend weise ich auf das Urteil des OVG Lineburg (Se-
nat) vom 11.02.2014- 1 KN 67/12 hin, in dem es ausfuhrt:
Eine ,fir die Hauptgebaude festgesetzte Grund- und Ge-
schossflache von 70 m? ist fir Wochenendhauser tber-
durchschnittlich; nach Stock (in: Kdénig/ Roeser/ Stock,
2.Aufl. 2003, § 10 Rn. 24) liegt die vorherrschende Band-
breite bei 30-60 m2."

Die gleichlautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
fur das bestehende Freizeitgebiet sind demnach bereits
Uberdimensioniert und sollten nicht als MaRRstab fur weitere
Fehlentwicklungen herangezogen werden.

Brandschutz

Es fehlen Angaben zur Léschwasserversorgung. Ich ver-
weise diesbeziglich ebenfalls auf meine Stellungnahme
vom 30.03.2021, die auch hier weiterhin gilt.

Abfallwirtschaft
Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gege-
ben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den gel-
tenden Arbeitsschutzvorschriften anzulegen, dass ein
Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erfor-
derlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stra-
Ren und geeignete Wendeanlagen gemafR den Anforderun-
gen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt
in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten
An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache
der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten wer-
den. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von
StichstraBen ohne Wendemadglichkeit ist fir Entsorgungs-
fahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zul&ssig.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die zulassige Grundflache der Wochenendh&user wird auf
maximal 60 gm zzgl. eines Uiberdachten Freisitzes von 10 gm
festgesetzt.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes entsprechend beachtet.
Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grundung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Plangebiet sind tUberwiegend ausreichend bemessene
StralRen vorhanden. Daneben gibt es zwei StichstralBen
ohne Wendeanlagen. Hier miissen die Anlieger der entspre-
chenden StichstraRen ihre Abfallbehélter an die nachstlie-
gende, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e
zur Abfuhr bereitstellen.

IPW
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Am Ende von StichstraRen (Sackgassen) sollen in der Re-
gel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
in Einzelféllen nicht ausreichend dimensionierte Wendean-
lagen angelegt werden kénnen, missen die Anlieger der
entsprechenden StichstralRen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden o6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen
zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist
zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter
an den ordnungsgemalr zu befahrenden Straf3en eingerich-
tet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehélterstandplat-
zen ein vertretbares Mal (i.d.R. 80 m) nicht Uberschreiten.

Entsprechende Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.

14. Industrie- und Handelskammer (21.1.2022)
IHK - Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt bezuglich der 0.g. Planung (Aus-
weisung von Sondergebietsflache, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet") keine
Bedenken vor. Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Umwandlung von bestehenden Flachen
fur Stellplatzanlagen in weitere Wochenendhausgrundsti-
cke geschaffen. Im Sinne der allgemeinen Tourismus- und
Freizeitentwicklung begriiRen wir die Planungsziele.
Nordlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich beste-
hende Gewerbegebiete sowie uberregionale Verkehrsinfra-
struktur. Ein Nebeneinander von schutzbediirftigen und ge-
werblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissio-
nen zu Konflikten fiihren. Wir begriiRen daher, dass im
Rahmen der Planaufstellung eine larmtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt wird. Die zu treffenden MalRnahmen
und Festsetzungen fur die Bewaltigung von eventuellen
Nutzungskonflikten zwischen schutzbedurftigen Nutzungen
und Gewerbenutzung durch Schallemissionen missen hin-
reichend geeignet sein, sodass Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen. Gewerbliche Nutzungen sollten nicht mit
Auflagen zum aktiven Immissionsschutz, Belastungen oder
Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet
werden. Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes
und der gewerblichen Standortsicherung ab.

So fuhrt die DIN 18005 Teill, Beiblatt 1 (Schallschutz im
Stadtebau) fir Wochenendhausgebiete Orientierungswerte
vergleichbar dem eines reinen Wohngebietes (50/35 dB(A))
auf. Da es sich um Orientierungswerte handelt, werden die
Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes
nach TA Larm (55/40 dB(A)) herangezogen. Gegen die Zu-
lassigkeit der Herabsetzung des Schutzanspruches des
Plangebietes tragen wir keine Bedenken vor, wenn die
Plananderung mit dem betroffenen Unternehmen abge-
stimmt ist und die Unternehmen in den bestehenden Ge-
werbe- und Industriegebieten nicht nachtréglich durch die
neue Planung beeintrachtigt werden. Sollte sich im weite-
ren Verlauf der Planungen zeigen, dass sich fir die beste-
henden Gewerbe- und Industriegebiete Einschrankungen
ergeben, ist die Planung anzupassen bzw. sind weitere

MaRBnahmen zu Lasten der neuen Nutzungen festzulegen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Unternehmen in den bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebieten werden durch diese Planung nicht nachtraglich
beeintrachtigt.

Seitens der Unternehmen sind keine Bedenken gegeniber
dieser Planung geéufRlert worden.

24. LGLN Kampmittelbeseitigungsdienst (22.12.2021)

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder ei-
ner vergleichbaren Planung das Landesamt fir Geoinfor-
mation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hannover (Dezernat 6 Kampfmittelbeseiti-
gungsdient (KBD) als Trager offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefah-
renabwehr auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerfor-
schung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine histo-
rische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir
die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuni-
tion ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat
nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bau-
leitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszu-
werten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Nie-
derséachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskos-
tengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden kostenpflichtig.
Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenenmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfligbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.
Sofern eine solche kostenpflichte Luftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars, welches Sie Uber folgenden Link abrufen
kénnen:
http://ww.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbe-
seitigung/der-kampfmittelbeseitigungsdienst-163427.html

Anlage:
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Kampfmittelverdacht nicht bestatigt.

Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Uberprift werden. Sollten bei Erdarbei-
ten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brand-
munition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus
der Zeit vor der Einflihrung des Kampfmittelinformations-
systems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kénnen nattrlich trotzdem von den Kom-
munen in eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Die empfohlene Luftbildauswertung ist durchgefiihrt worden;
Ergebnis: Kein Handlungsbedarf, ein Kampfmittelverdacht
hat sich nicht bestatigt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

26. Vereinigung des Emsl. Landvolkes, (21.1.2022)

in der oben genannten Angelegenheit bitten wir darum, bei
der Kompensation versiegelter Flachen - soweit mdglich -
auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, insbesondere Ackerflachen, zu verzichten und - so-
weit mdglich - auf die Aufwertung von bereits bestehenden
Kompensationsflachen zuriickzugreifen.

Die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht kommt zu dem
Ergebnis, dass durch diese Planung im Geltungsbereich ein
rechnerischer Kompensationsiiberschuss besteht. Eine In-
anspruchnahme von externen Kompensationsflachen ist hier
insofern nicht erforderlich.

IPW
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35. Vodafone Kabel Deutschland (13.1.2022)

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bung des Plangebietes entsprechend beachtet.

37. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (18.1.2022)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 15.02.2021 und tei-
len Ihnen mit, dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unserer-
seits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfihrun-
gen beachtet werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
und Gas wird der Ausbau entsprechender Versorgungsein-
richtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns
zur Zeit noch nicht zu Ubersehen. Mindestens acht Wochen
vor Beginn der ErschlieBungsmafRnahmen in diesem Bau-
gebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung an un-
sere Netzplanung (Hr. Christian Banken, T. +49 5922 7758
1019), damit wir das Versorgungsnetz planen und entspre-
chend disponieren kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes geeignete und ausreichende Trassen von min-
destens 2,0 m Breite fiir die Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Seitenraum zur Verfiigung stehen missen. Die
Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten
Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstéan-
den zur Endausbaustrae und den Grundstlicksgrenzen
von Jeweils mindestens 0, 3 m. Diese Trassen sind von Be-
pflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und
von Versickerungsschéchten freizuhalten, um eine ausrei-
chende Rohriberdeckung und Betriebssicherheit der Ver-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die ungefadhre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk.
Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der N&he unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung
bzw. deren Beschédigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren.

Im Hinblick auf einen auch kinftig erforderlichen sicheren
Betrieb unserer Versorgungseinrichtungen sowie zur Ver-
meidung von Schaden und Unféllen sind Anpflanzungen
sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich Gelandeaufh6hungen
und -abtragungen im N&aherungsbereich der Versorgungs-
leitungen zwingend mit uns abzustimmen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass un-
sere Leitungstrassen grundsétzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten sind. Im Bereich unserer erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zu-
lassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle".

Die Stellungnahme wird beachtet.

Eine nachrichtliche Darstellung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ist hier entbehrlich, da diese entweder
in den Verkehrsflachen verlaufen bzw. da es sich um Haus-
anschlussanlagen handelt.

Grundsétzlich werden die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsmafl3nahmen
entsprechend beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grundung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuh-
ren. Wir bitten Sie und die spateren Grundstiickseigentu-
mer, bei den vorgesehenen MalRhahmen auf unsere vor-
handenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu neh-
men.

Im Ubrigen sind unsere friheren Stellungnahmen zum o.g.
Bebauungsplan und zu den Anderungen weiterhin maRge-
bend.

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge
des Bauleitplanverfahrens aufgrund der notwendigen Be-
teiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (LGLN Re-
gionaldirektion Hameln-Hannover) auf Kampfmittel gepruft
wird und bitten im Falle von Verdachtsflichen um Mittei-
lung. Sollten wir diesbeziiglich bis zum Baubeginn keine
Ruckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im
Plangebiet keinerlei Belastungen bekannt sind.

Es ist eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst durchgefiuihrt worden; Ergebnis: Kein Hand-
lungsbedarf, ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

38. EWE Aktiengesellschaft, Haselliinne (20.12.2021)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/ oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
diurfen weder beschéadigt, tberbaut, Uberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung,
z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzu-
beziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieRung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungs-
leitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Be-
dingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veran-
dern sich dabei.

Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren.
Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidun-
gen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte in-
formieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen tber
unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprech-
partner Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Eine nachrichtliche Darstellung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ist hier entbehrlich, da diese entweder
in den Verkehrsflachen verlaufen bzw. da es sich um Haus-
anschlussanlagen handelt.

Grundsétzlich werden die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsmal3nahmen
entsprechend beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grindung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

IPW
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43. Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr.94
»Grofe Aa“ (21.12.2021)

gegen die obige Bauleitplanung bestehen seitens des Un-
terhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94
"GroRRe Aa" keine Bedenken, da kein Gewésser zweiter
Ordnung direkt berthrt wird.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser
zweiter Ordnung zugefuhrt werden, ist hierfiir friihzeitig un-
ter Beteiligung des Verbandes gemafl § 8 WHG eine ent-
sprechende Erlaubnis zu beantragen.

Der beplante Bereich liegt nicht im Bereich eines Wasser-
und Bodenverbandes.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

53. Die Autobahn GmbH des Bundes (5.1.2022)

in unserer Stellungnahme vom 10.03.2021 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung des o.g. Bauleitplanverfahrens ha-
ben wir den Hinweis gegeben, dass

~.gegeniber dem StralRenbaulasttrager weder jetzt noch zu-
kiinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und / o-
der passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende
MafRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung entlang der
BAB A30 geltend gemacht werden kénnen."

Das Abwéagungsergebnis der Gemeinde Salzbergen sieht
die Beachtung dieses Hinweises vor.

In der Schalltechnischen Beurteilung (Bericht-Nr.: SC-
219309.01, Seite 23) des Buros IPW wird, sowohl fir die
Begrundung als auch fur die Planzeichnung folgende For-
mulierung vorgeschlagen:

»(--.) kdbnnen gegenliber dem Baulasttrager keinerlei Ent-
schadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immis-
sionsschutzes geltend gemacht werden."

Wir erachten diesen Formulierungsvorschlag des Biros
IPW fir unzutreffend und bitten daher um Ubernahme un-
serer (0.9.) Textpassage sowohl in die Begriindung als
auch in die Planzeichnung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Bebauungsplan und die Begrindung werden entspre-
chend ergénzt.

B.: Nachfolgende Behdrden haben eine Stellungnahme
abgegeben und dort keine Bedenken geéauliert:

Die Stellungnahmen werden beachtet.

6. Samtgemeinde Spelle (5.1.2022)
7. Gemeinde Emsburen (11.1.2022)
10. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum (20.12.2021)
11. Forstamt Weser-Ems, Osnabriick (14.1.2022)
13. Handels- u. Dienstleistungsverband OS-EL (21.12.21)
15. Handwerkskammer OS-EL-NOHG (17.1.2022)
16. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (25.1.2022)
22. Amt fur reg. Landentwicklung Weser-Ems (10.1.2022)
25. Landwirtschaftskammer Nds., Lingen (14.1.2022)
39. TAV, Trink- u.Abwasserverband, Schuttorf (17.1.2022)
41. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (16.12.2021)
49. Polizeiinspektion EL/ NOH (6.1.2022)
50. Amprion GmbH, Dortmund (6.1.2022)
51. Gasunie, Hannover (21.12.2021)
C.: Beteiligte Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange/ Anlieger, die keine Stellungnahme abgegeben haben:
2. Stadt Rheine
12. Agentur fur Arbeit, Nordhorn
23. LGLN Katasteramt, Lingen
33. Deutsche Telekom, Miinster
34. Deutsche Glasfaser, Meppen
36. Thyssengas GmbH Die Gemeinde geht davon aus, dass in Bezug auf diese Pla-
52. ETN EmslandTel.Net GmbH, Meppen nung seitens der Beteiligten keine Anregungen oder Beden-
54. Flugmodeliclub Rheine e.V. ken bestehen.
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3 Planwahl nach der Abwéagung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung“ ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepruften anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Aufgrund der hier vorgesehenen Erweiterung des vorhandenen Freizeitgebietes Holsterfeld
am Hengemihlensee sind hier keine Standortalternativen maoglich.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung berick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen

Beeintrachtigungen fiir die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit
planungsrechtlich gesichert werden kann.

4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, den 2022-01-31
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

WQ UMW

M.Desmarowitz

Diese zusammenfassende Erklarung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 47, 5. Ande-

rung dem Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss
vorgelegen.
Salzbergen, den Der Blrgermeister

-
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