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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 04.05.2017).

|. Bestandsangaben
e« » e G@Markungsgrenze
e o o o e Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sondergebiet, das der Erholung dient / Wochenendhausgebiet gem. § 10 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Stralen und Wege

E Parkflachen

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

- Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage mit Spielmdglichkeiten und Fu3wegen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
o o von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Grundflachen der baulichen Anlagen (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache der Wochenendhauser darf 60 gm zzgl. eines Uberdachten Freisitzes von 10 gm
nicht Gberschreiten.

(2) Innerhalb des uberbaubaren Bereiches jedes einzelnen Baugrundstiickes ist erganzend zu den bisher
zulassigen Gebauden (Wochenendhaus) je ein Carport zur GroRe von 36 gm, ein Gerateraum ohne direkten
Zugang zum Hauptgebaude zur Grée von 15 gm und ein Gebaude fir die Nutzung als Sport-, Erholungs- und
Fitnessraum (z.B. Sauna, Solarium, Ruheraum etc.) zuldssig. Der Bruttorauminhalt dieses zusétzlichen
Gebaudes darf max. 40 cbm betragen. Ein weiteres Gebaude als Gerate- bzw. Abstellraum ist nicht zulassig.

§2 Hobhe der baulichen Anlagen (gem. § 16 (2) Nr.4 BauNVO)

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschossfulRboden) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache/ Stral3e - OK fertige StralRenoberflache
- mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache/ Stralle verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstliicksachse). Grenzt das Baugrundstiick an zwei StralRen, ist die Stralle maf3geblich,
von der aus die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die Stral’e
mafgeblich, die ndher an der Gebaudeflache liegt.

(1) Die Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden (Sockelhéhe) darf nicht héher als 0,30m oberhalb des o.g.
Bezugs-Hohenpunktes liegen.

(2) Die maximale HOhe der baulichen Anlagen bemisst sich von der Sockelhéhe (Oberkante fertiger
Erdgeschof3fuBboden) bis zum héchsten Punkt des Geb&udes. Schornsteine, Antennen und sonstige
untergeordnete Bauteile bleiben aulRer Betracht. Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird diese
Gebaudehohe auf max. 5,80 m begrenzt.

§3 MaRnahmen zum Immissionsschutz
Die Aufienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von

Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (Tabelle 7, DIN 4109-1:2018-01).

Teilbereich flr passive
Geschoss Larmschutz
SO-Gebiet
. Vorder- und Seitenfassaden der Gebaude
Einstufung . . * EG und OG LPB 1l
Larmpegel- im Bezug auf die Achse der A 30 *)
bereiche . . .. .
Rickwertige Fassaden der Gebaude im
(LPB) Bezug auf die Achse der A 30 *) EG und OG )

*) Erlduterung/Definition:

Fassaden zur A 30 Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur StralRenachse bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Strallenachse bilden
Rickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Strallenachse bilden
der Gebaude

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben, wenn keine
Liftungsmaoglichkeit Uber eine Fassade ohne Festsetzung moglich ist. Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddammwerte ist bei der genehmigungs-
oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden oder Geb&udeteilen
nachzuweisen.

Aulenwohnbereiche

Im Plangebiet sind die AuRenwohnbereiche auf den Rickseiten der Gebaude, Nebengebaude oder anderer
massiver baulicher Anlagen/ Wande anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die Achse der
Straf3e (A 30).

Beim Einsatz von schallabschirmenden MaRnahmen (Larmschutzwanden) missen diese Uber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Mall Rw
von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfigen. Daruber hinaus missen die Wande eine geschlossene Oberflache
ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von 3,0 Metern Uber der Oberkante der zu schitzenden
Flache aufweisen.

§4  AuRerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 tritt der Ursprungsplan (einschlieBlich der 1. bis
4. Anderung) auRer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 5. Anderung erfasst wird.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Baukorperformen
Die geplanten Gebaude sind mit dem Verhaltnis der Giebel zur Traufkante zwischen 3 : 5 und 4 : 5 zu errichten.
Bei Winkeltypen bezieht sich dieses Verhaltnis auf den Hauptbaukorper.

2. Dachformen
Dacher sind als symmetrisches Satteldach oder als Pultdach auszufiihren.

3. Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 15° - 35° festgesetzt.

4. Dachiberstande
Die Dachuberstande an der Traufseite und an der Giebelseite (Ortgang) dirfen hdchstens 0,30 m betragen.

5. Baustoffe/ Bauart

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine vorzusehen. Bei der Gestaltung der AuRenwande der
Gebaude ist Verblendmauerwerk in rotem Farbton oder eine Holzverschalung bzw. eine komplette Holzbauweise
vorzusehen.

6. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Laubholzhecken oder Holzzaune mit vertikaler Gliederung (Stakettenzaun) vorzusehen.
StralRenseitig darf die Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht tGberschreiten.

7. Antennen/ Freileitungen
Die Verwendung von Aul3en sichtbaren Einzelantennen im Bereich der Wochenendhauser ist nicht zugelassen.

M. HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBL. I, S$.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBL. |, S.1057).

Die Verordnung Uber Camingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) vom 12.04.1984
(Nds. GVBI. 1984, 109), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 13.11.2012 (Nds. GVBI. S. 438) und
die dazu ergangenen Ausfiihrungsbestimmungen, sind zu beachten.

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 ff BNatSchG sind folgende
VermeidungsmafRnahmen bei der Umsetzung der Planung zu beachten:

- Fallungen/ Rodungen: Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausindividuen bzw. ihren Entwicklungsformen,
darf die Baufeldraumung (Roden von Baumen > 30 cm Brusthdhendurchmesser) nur im Winterhalbjahr erfolgen.
Der glinstigste Zeitpunkt liegt je nach Witterung im Oktober, da dann ggf. vorhandene Fledermausindividuen nur
eine geringe Quartierbindung aufweisen und eigenstandig in der Lage sind, auf andere Quartiere auszuweichen.
Unmittelbar vor den Rodungsarbeiten missen Baume = 30 cm Brusthohendurchmesser durch eine
fledermausfachkundige Person auf potentiell vorhandene Tiere untersucht werden.

Quartiere und damit Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden im geplanten Erweiterungsbereich im Rahmen der
Untersuchungen 2020 nicht erfasst. Sollten im Rahmen der Baumkontrolle vor den Fallarbeiten genutzte
Quartiere festgestellt werden, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im raumlichen
Zusammenhang auszugleichen.

- Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung der Tétung von Vogelindividuen bzw. ihren Entwicklungsformen, darf die
Baufeldraumung (Baumfallungen, Roden von Gehdlzen und Gebischen) nur aulRerhalb der Brutzeit und damit in
Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

- Beleuchtung: Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fledermausjagdhabitaten dirfen Gehdlz-
bestande und Seeufer nicht direkt angestrahlt werden. Nachtliche Beleuchtungen sollten auf ein unbedingt
notwendiges Mal reduziert werden. Es sollten Lampen verwendet werden, deren Leuchtkegel nach unten
ausgerichtet sind. Als Leuchtmittel sind warmweilRe Farben zu bevorzugen.

Das Plangebiet wird von der A 30 und der B 70 beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen
Larmemissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegeniber dem jeweiligen Stralenbaulasttrager weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriiche auf
aktiven und/ oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MaRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung entlang der BAB A30 und der B 70 geltend gemacht werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen
Bebauungsplan Nr. 47 "Freizeitgebiet Holsterfeld", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Salzbergen, den ..................... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGBam .......cccccceeeeis ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Salzbergen
Gemarkung : Holsten
Flur 05

Mafstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-39/2020
Stand vom 05.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(SIEGEL) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

Lingen (Ems), den ...................

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis oo
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccec...... als Satzung (§10
BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 47 "Freizeitgebiet Holsterfeld", 5. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccceeennee ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.

Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister
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GEMEINDE SALZBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 47

"Freizeitgebiet Holsterfeld", 5. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften
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