[ 76 B: Gestalterische Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften N
162/43  Espel 77 Offentliche Auslegung
1. Dachneigung
In den WA- und WA-1-Gebieten sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher) mit Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde S:alzbergen hat in seiner Sl?zu"ng AM s
einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig. Untergeordnete Baukérper sind davon ausgenommen. dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemafl § 12 BauNVO sind auch in gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Flachdachbauweise zulassig.
uweise zu 9 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.
27/ 2. Einfriedungen Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... bis ..o geman
AQ oem —"’\‘ Einfriedungen in den WA- und WA-1-Gebieten dirfen in dem Bereich von der erschlieRenden Strallenseite § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
o \ bis zur jeweiligen Baugrenze eine H6he von 0,8 m nicht Uberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger
A \ | Strale). GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
"y 80/1 A Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
v 3. Warenautomaten
\ Die Errichtung von Warenautomaten in den WA- und WA-1-Gebieten ist unzulassig. .
160/8 \ \ Salzbergen, den ................... Gemeinde Salzbergen
\ \ 10 Der Birgermeister
- 4/64 \ 4. Vorgarten
Feldstrobe 3 \ Y Der nicht uUberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen Offentlicher Verkehrsflache und vorderer |
\\‘\ Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstliicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.
4/85 4/47 N Vorgarten sind, aulRer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.
3 Satzungsbeschluss
4/10
2 1 Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
/% 1/4 = s ) gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccec...... als Satzung (§10
e - C: Hinweise BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
< 4/61
WARE 4/56 3 S Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine
1/16 N 3 " Héhe von 0,8 m uUber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Einer Bepflanzung mit einzelnen Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
1/19 o = hochstammigen Baume ist jedoch zulassig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht Der Blrgermeister
4/46 A 83/2 16st wird
> ' A 83/1 ausgeldst wird.
, /21 4/13 > 4/ 3 3 4/53 WA ” ) ‘\‘26 = 1 . . ) ' X
\ a1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
e\ 5 K sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die Inkrafttret
E \ > arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). nkratttreten
‘\‘ 3 Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu . . W
v ! lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 56 "Feldhook”, 1. Anderung (Neuaufstellung)
% Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). istgemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccceeenneee. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
= K Der B lan ist damit am ....................... htsverbindlich .
@ b Unter Beachtung der folgenden Mallnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine er Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindiich geworden
1 \ g
- b R artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:
g st \ 2 98/2 Die Baufeldrdumung (Gehélzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
N \ 98/1 vegetationsbedecktem Oberboden) missen auflerhalb der Brutsaison der Végel und somit zwischen Der Biirgermeister
\ 99 Anfang August und Anfang Méarz erfolgen.
\\\\\ 16 N \
: “:‘é‘ 100 ”
| 101 Verletzung von Vorschriften
4/42 ‘\\“\ Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
A N\ Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
\ Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
116 ..
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
17 Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
= ~ A Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
“\‘ 119
! ‘\‘ ! © Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
= | “\00‘ Der Birgermeister
4/23 \
4 = - L e e s
_____ _%‘-_ N
21 \‘
S1/13 Holstener Weg II “\ N 6
MO i 120/ 2 A
Praambel und Ausfertigung S
121 ¥ \R;;fﬁ};l\zifigstt7/:§ tid
120/2 Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der ten -
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung - ) —
(NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geadndert \ e yapauser swraBe K319
51/4 durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253) und der §§ 10 und 58 des o ‘ .
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der < :m, ‘ X
Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des g & .
. . Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen &
PIanZGIChenerkIaru ng Bebauungsplan Nr. 56 "Feldhook", 1. Anderung (Neuaufstellung), bestehend aus der F
Gemaf Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom ) ) Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung "
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 15. Sonstige Planzeichen beschlossen. »,
(BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 04.05.2017). \ — &
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des T e o
o e o i i ; « &
|. Bestandsangaben MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Salzbergen, den ..................... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen o
Gemarkungsgrenze (gem § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaUNVO) Der Burgermeister
Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern ——— Grenze des raumlichen Geltungsvoereichs des sebavungsptanes ... 7 —Hm7  — [ k31s e
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) AUfSte"unQSbeSChluss ' £ SR
mit Grenzmal Wirtscha ; R “ms,
10 ) intschaftsgebaude, Garagen Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................ o /
= Flursticksnummer die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 y . % e
- . . .. v - alzbergen;?
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen. T S!Chtd.releCk.e fir StrgBenkreuzungg_n gem. R.AL 2012 / RAS 06 (von standigen BAUGB am ..ooooocrvsen ortstiblich bekannt gemacht worden. A% Im Holde
i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb s
< _______1 Fahrbahnoberkante) _ OrTer Strage— Al Holsten :
”_ Festsetzungen deS Bebauungsplanes SaIZbergen, den ........ccoeee... Gemeinde Saleergen z
Der Biirgermeister Q)
1. Art der baulichen Nutzung I L
. . L L= Raffinerie %, X
(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - stlitgigene iy, |\ st s,
2 © (4] 6@%
_ Planunterlage %%
WA Alilgemeine Wohngebiete A. Planungsrechtliche Festsetzungen ; §
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte : N Y
2. MaR der baulichen Nutzung § 1 Gebaudehohen (§ 9 (2) BauGB) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen . ®w 2 X == L |
: . _ Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehéhe (Hohe fertiger Erdgeschossfuliboden, Vermessungs- und Katasterverwaltung, % \ /<
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Firsthdhe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache % < . % ommeldort '
- Ok. fertige Stralenoberflache - mit der verldngerten, senkrecht zur 6ffentli\hichchen Verkehrsflache Q E S B o\ |
. . P . ™" . . e Goe 5 \, %
Il Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstlicksachse). © LGLN : / vaersn.\‘. : /. N\ ")
5 . . . . . . . . y ichtskarte M. 1:25. treetMap-Mitwirk
04 Grundflachenzahl a) Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens in der Mitte des Gebaudes darf, gemessen vom Landesamt flr Geoinformation Ubersichtskarte 5.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
; Bezugs-Hbhenpunkt 0,5 m nicht tGberschreiten. und Landesvermessung Niedersachsen
Geschossflachenzahl Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
- — b) Die Traufenhéhe der Gebdude in den WA- und WA-1-Gebieten darf 4,0 m nicht Uberschreiten, Landkreis Emsland
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemessen von der OK. des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gemeinde Entwurfsbearbeitung: o Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut. Gemarkung ' INGENIEURPLANUNG GrmbH & CokG -
Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2021-11 Gr
. Flur . Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 -
0 offene Bauweise c) Die maximale Gebaudehdhe (Firsthohe), gemessen von der Ok. fertiger Erdgeschossfultboden bis Ok. Malstab : 1:1000 gezeichnet [ 2021-11 Hd
First (héchster Punkt der Dachhaut); darf in den WA- und WA-1-Gebieten 9,5 m nicht Giberschreiten. gepriift
@ nur Einzel- und Doppelhéuser Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen -
§ 2 Anzahl der zulsssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Wallenhorst, 2021-11-19 freigegeben
e Baugrenze - g 9 S o . L ) . . Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung flr
In den WA-Gebieten sind pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern gilt nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Pfad: H:\SALZB\221136\PLAENE\BP\bp_bplan-56-1aen_02.dwg(B-Plan)
6. Verkehrsflachen das gesamt? Doppellhaus, ) bestehepd aus zwei ) elgenstar?dlg nutzbaren "Gepaudetellen zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.
(Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In einer Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zulassig. ;
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich @ @ @ Geme|nde Sa|Zbel’gen
In den WA-1-Gebieten sind pro Wohngebaude sind maximal 4 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( -
StralRenverkehrsflachen gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndig nutzbaren Gebaudeteilen ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen * Bebau u ngSp|an N I. 56
(Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In einer Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig. geometrisch einwandfrei. ‘ : > " " .
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Feldhook , 1. Anderu ng (NeuanStel lu ng)
§ 3 Art der zuldssigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 sowie § 1 (5) u. (6) BauNVO)
—w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt In den WA- und WA-1-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig: Lingen (Ems), den ................... Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
VA Ein- und Ausfahrten IEGEL Regionaldirekti tck-
§ 4 Auerkrafttreten von Satzungen ) o . (SIEGEL) egiona (E(lret I?n Ostnf.erCk Meppen mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 56 “Feldhook” tritt auRer Kraft, soweit dieser durch die Festsetzungen des - Ratasteramt Lingen -
Bebauungsplanes Nr. 56 “Feldhook”, 1. Anderung (Neuaufstellung) erfasst wird. Vorentwurf
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Speicherdatum: 2021-11-19




