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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde:  Salzbergen

Gemarkung: Holsten

Flur: :3

Mafstab 1: 1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4,819 Abs 1Nr. 4
Nieders. Vermessungs und Katastergesetz vom
2.7 1985 - Nieders GVBI. S. 187).

Antragsbuch Nr. A 5021/88

iBitte bei Ruckfragen angebenj
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzVO 1981 und der BauNVO id.F vom 19.09.1989)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNV0 (s. textl. Festsetzun-
gen, la)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GeschoBflachenzahl

03 Grundfldachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise

offene Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

0
T3
m uberbaubare Grundstiicksflache

9 p Stellung baulicher Anlagen: langere Mittelachse des Haupt-
baukorpers (s. textl. Festsetzungen, 1b)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

~I&

 SETZUNGEN, 1a)

g 105/58

WA
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S0 /WD
L2° - 50°

MAX. ZWEI WOHNUNGEN
PRO WOHNGEBAUDE ZU-
LASSIG (S. TEXTL. FEST-

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (& 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bindung fir Erhaltung und Bepflanzung von Baumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB (s. textl. Festsetzungen,ld)

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98 NBauO)

SD /WD
4k2° - 50°

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen, 2a, 2d)

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, 2a, 2d)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Bau-
gebieten) und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau-
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mwwwwmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

P P R :
licher Anlagen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (gem.§9 Abs 1 Nr 21 und Abs.6 BauGB);
o Begunstigte siehe Planeinschrieb

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON
ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs.1 Nr 12, 14 und Abs.6 BauGB)

O Trafostation

9 HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9Abs 1 Nr. 13 BauGB)
- ————

vorhandene 10 kV-Leitung

~ URSCHRIFT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdanzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB
a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

1. gem. § 4 Abs. 4 BauNV0 sind nur - innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
mit der festgesetzten Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse von I (ein-
geschossig) - max. zwei Wohnungen pro. Wohngebiude zulassig,

2. gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § & Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

b) Die ldngere Mittelachse des Hauptbaukérpers (Hauptfirstrichtung) ist durch die Richtung des
Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde Salzbergen gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine
Ausnahme von 90° zulassen.

c) Die QOberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses darf mittig vor dem Gebaude nicht hoher als
0,50m ber Oberkante anbaufahiger Gffentlicher Verkehrsfldche liegen (Bezugsebene).

d) Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB: der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten und ggf. mit groBen- und
standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit $$56 und 98 NBauO

a) Es sind fiir die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in
der Planzeichnung festgesetzten Neigung zuldssig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange der
entsprechenden Gebadudeseite und nur bei Gebduden ab einer Dachneigung von
42° zulassig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Die HGhe ihrer senkrechten Ansichtsfldchen
darf 1,50 m, gemessen jeweils von Oberkante Sparren, nicht lberschreiten.

C) Der Sparrenanschnittspunkt (=Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf das MaB von 0,60 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke oberstes GeschoB, nicht Uberschreiten.

d) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Neben-
anlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 sind von den Festsetzungen iiber Dachform
und Dachneigung nicht betroffen.

e) Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsfla-
che und vorderer Gebdudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auBer den notwendi-
gen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

HINWEISE
3P0 Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nut-
e zung und Bepflanzung ( Straucher, Hecken, Einfriedungen u.a.) zwischen 0,8 und 2,5 m
Rt oy uber Fahrbahnoberkante freizuhalten .

*‘:’* Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes

| auflerhalb des Planbereiches: Landschaftsschutzgebiet

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daP die Funde meldepflichtig gem.
§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlicht 30.05.1978,
S ByEi. Wr. 35, 5. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich dem Landkreis Emsland (Schulverwaltungs-
und Kulturamt) zu melden, die sofort die zustandige Archdologische Denkmalpflege
des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am 19021988 . die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Feldhook" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 2704.1989. ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bau]eitg]anung (Darlegung und An-
horung) ist nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB am 16.05.1989. -
ermoglicht worden.

Salzbergen, 20.03.1990

..........

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am 14.J2.J989.. dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Gffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen
Auslegung wurden am 20.12.1989 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.121989, . bis 28011990 . genm.
§ 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeihde Salzbergen hat in seiner Sitzung am .......... dem gean-
derten/ergdanzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

der erneuten offentlichen Auslegung wurden am .......... ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des gednderten/erganzten Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom ........... B s gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

SalZherdEe s e i

......................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am .......... dem gean-
derten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentiimer der von den
Anderungen/Erganzungen betroffenen Grundstiicke und Tragern offentlicher Be-
lange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
L OB RE VOM L ovnnvsvs Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..........
gegeben.

Selzbiokgen, ool Sl ol

......................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
denken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03.1990. .
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB

habe ich mit Verfigung vom (3, Jyli 1990
Az.: -65-610- L(/,ﬂ?\ 5 /1 keine Verletzung

von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
Meppen, den _ BB.JH;’&?Q&G
Landkreis Emsland /~4 | &6
DER OBERKREISDIREKTOR i 18
in Vepretung 2
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (% 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. & 12 BauGB

am .30.09.49% im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ~30.09.4994 rechtsverbindlich geworden.

Innerhalb eines JaRres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht - geltend gemacht worden.

Innerhalb von siebar] Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wagung nicht - geltend gemacht worden.

SHLZRErOBN , o <434 vvvs

(Gemeindedirektor)

PRAAMBEL
Auf Grund des

§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I. S.
2253) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)i.d.F vom 06061986 (Nds. GVBL S.157),
zuletzf geandert qurch Gesetz vom 19.09.1989 (Nds. GVBL. S. 345) lund des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds GVBL.S 229)
zulet 't gesindert durch Gesetz vom 09.11.1989 (Nds. GVBL. S. 369)

hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen Bebauungsplan Nr. 56 "Feldhook", be-

stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
sowie den Ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

----------

( étsvorsitz?7z§??f

(Gemeindedirek or)

GEMEINDE SALZBERGEN
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