Planze|Chenerk|aru ng b) Abweichend von der Regelung unter (a) sind zentren- und nahversorgungsrelevante .
Gem&R Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Sortimentsgruppen als Randsortiment bis zu 10 % der Verkaufsflache, maximal jedoch 80 m* zulassig (§ 1 Offentliche Auslegung
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. Abs. 5 u. Abs. 9 BauNVO).
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
c) Abweichend von der Regelung unter (a) sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
|. Bestandsangaben Verkauf an Endverbraucher im Gewerbegebiet zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener BauGB beschlossen.
o _ Gemarkungsgrenze Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Geschossflache des
Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der Gesamtflache betragen, Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.
. —_——— —  Flurgrenze - Wohngeb&ude mit Hausnummern héchstens jedoch 100 m2.
- ; ns mit der Begriindung und die wesentlichen, berei
—O0— Fl.urStUCks" bzw. Eigentumsgrenze d) Betriebe, die lediglich einen Fabrikverkauf zum Gegenstand haben oder in Form eines 5:;isgg;grefndﬁfm?vﬁigzgg:gfn SStentu(:]Znaﬁ?ngndhl;bge;I v%r(:le eeentie ebi7sbe e gemal § 3
mit Grenzmal ) N e . . . .
- Wirtschaftsgebaude, Garagen Factory-Outlet-Centers (FOC) oder dhnlichen Outlet-Store betrieben werden, sind nicht zulassig. Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
' ' ' ' 13—2 Flursticksnummer
o , , , , } " ) , e)  Im Plangebiet sind Vergniigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken) die nach § 8 Abs. GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane verwiesen. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, gemalk § 1 Abs. 6 Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes . , : , _
f) Im Plangebiet sind Bordellbetriebe, die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO (als Gewerbebetriebe aller Art) Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
1. Art der baulichen Nutzung allgemein zulassig sind, gemaf § 1 (9) BauNVO unzulassig. Der Biirgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) g) Im Plangebiet sind Wohnungen, die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen |
werden kénnen, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
GEE eingeschréankte Gewerbegebiete Satzungsbeschluss
3 Gebaudehoéhe
2. MaR der baulichen Nutzung gie max. zulassige Bauhdhe im Plangebiet betragt 48,0 m . NHN. Der Rat der Gemeinde hat dgn B.ebauu.ngsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) sowie die Begriindung beschlossen.
HINWEISE
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) _
0,8 Grundflachenzahl Von der Ortskernentlastungsstralie (OKE) gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentiimer neu Salzbergen, den g::nBei,I]?g:rrSnaelizs?ee:gen
ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den
Geschossflachenzahl Strallenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit
Emissionen von der OKE ausgehen. L
Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen den Trager der
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraRenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmafinahmen. Eventuelle LarmschutzmaBnahmen infolge Inkrafttreten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine
Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 68 "Gewerbegebiet an der OKE" ist gemaf
. . . ) Strallenbaulasttrdger oder infolge von Baumafinahmen an der jeweiligen StralRe aufgrund der § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m tiberschreiten, die Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage
Salzbergen, Flur: 5 Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO selber zu tragen und durchzufiihren. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
= Baugrenze . . . o ..
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u.a.
6. Verkehrsflachen sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl §14 Abs.1 Der Birgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stlutzpunkt Oldenburg, Ofener | e,
StraRenverkehrsflachen F+R FuB- und Radwege StralBe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von Verletzung von Vorschriften
StraRenbegrenzungslinie vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
9. Grunflachen Verfahrens- und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
( Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen (§ 44 (1) Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) . . . :
299 Nr. 1 BNatSchG) kann dadurch vermieden werden, dass die Baufeldraumung (Abschieben von Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Oberboden, Roden von Gehdlzen, Abriss von Gebauden) aulerhalb der Brutzeit erfolgt, also zwischen Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
- private Griinflichen Mitte August und Ende Februar. Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist bereits geregelt, dass das Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September untersagt ist.
GEE " 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Auf Grund der Trasse einer ehemaligen MKW-Pipline in der ndheren Umgebung sowie aus Griinden der Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen
08 | @9 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vorsorge sind im Plangebiet: (SIEGEL) Der Biirgermeister
| a > (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaRnahmen vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt,
7 64 dB(A) /49 dB(A) SO abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu tiberwachen. L,
A GEE 69 2] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulssig. Die

08 | @9

I | a
62 dB(A) / 47 dB(A)

\ Salzb Flur: 30 o o 9 Bepflanzungen Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
atzbergen, ur - Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig, wenn dieses
Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/ Kontaminationen untersucht und durch ein

15. Sonstige Planzeichen entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.
—_—_—_— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager : — -
— — — — (gem.§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) ' \ e \ , Ay
: %) . A
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Praambel und Ausfertigung “_fb e '- il ey
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ; v b % -~ [
u ! : = %5, &
OBGE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Larmschutzwall Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) : | ‘
| a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen _ _____________,-" b 29 \ N /
50 dB(A) /45 dB(A) 8- \3res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes K9mmunalverfassungsgesetzes (NKom\(G) vom 17.12.20‘!0 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell L ’M,.‘.\ oY 3 Holsterer weq i
(gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) glltigen Fassyng, hat der Rat der Gemeinde Salzbergen'dlesen Bebauungsplgn Nr. 68 & \;5\‘,'\ o o = e o e
"Gewerbegebiet an der OKE", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, e NN e
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. g - ©
|3 ] |
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) =
i o %
i ST
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen i AN , . Tl T f
(SIEGEL) Der Birgermeister & N N | N v ’ W
Emissionskontingent L g« nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" . AR N L ] o
61dB/46dB  Dezember 2006, Beuth-Verlag) g
4?\'5 )
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Aufstellungsbeschluss S0\
iy B
.7 Sichtdreiecke fir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung 4 "
i Sichthindernissen freizuhaltende Flichen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB : * - !
< _..__} Fahrbahnoberkante am ortsliblich bekanntgemacht worden. e b / | o 24 ; i\
stz ~ 4V r:j:: ‘\\\ \‘\‘:‘ A N i o~
% )\ \\ h A
Salzbergen, den Gemeinde Salzbergen 5 e, AR | S \\ - 3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e . |2t \\
Planunterlage AR VP W% . - 51z) S B N
§ 1 Festsetzungen zum Immissionsschutz e R o ™ oW %l | Eme o o & \
Emissionskontingente Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte . g B ey \ <L S S = _>\\\
. . . . - . L il e W 1 'z__;._._':f"c’alm B | 8 — - N ) ]
Im Plapgeblet sind nur Vorhaben (Betrlleb_e und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die dl_e in der Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen el B g Uyl " y \ \§ 7 L33 | e
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:2006-12 Vermessungs- und Katasterverwaltung Plig W W w4 ¥ ow R \ o S e N
"Gerauschkontingentierung" (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts 9 ’ e - » . 3 P 4??* '\,\ k312 o \ A ﬁ%
(22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten. Q . @ W wh w,,» : R _\\ - \ '%i\\ iy,
. . . A _ . i A N W AR = "‘\\\_‘ . ol i
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5: © 2021 LGLN . ® w\'\'/ . : .‘.‘ N e Wl - g\\\
.. . . " a2 i ¥ v \\\,n, P itv_g»,\ & Ls0
Die o0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Gemeinde Salzbergen zur Einsicht bereitgehalten. Landesamt flr Geomforma_tlon . o B - S £
und Landesvermessung Niedersachsen Ubersichtskarte ohne MaRstab © OpenStreetMap-Mitwirkende
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
§2 Nutzungsregelungﬂ . Landk.reis Emsland Lagebezug GauB_Kruger Strelfen 2
a) Warensortimente des Einzelhandels Gemeinde : Salzbergen
Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Gemarkung : Salzbergen -
Verkauf an End-Verbraucher unzuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren Flur : 30 Entwurfsbearbeitung: 3 Datum Zeichen
der nachstehenden Liste zuzuordnen ist (gemaR § 1 (9) BauNVO): MaRstab :1:1000 PW L?‘:jfgﬁgg:kﬁ'\'gggfvn\"/‘:l:nfz:i bearbeitet | 2021-05 Ev/Gr
Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 ;
- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen gezeichnet | 2021-05 Hd/Lc
- Drogerie-, Parfumerie-, Apothekerwaren Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche geprift
- Papier-/ Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung fur NE. .
- Schnittblumen nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Wallenhorst, 2021-05-17 freigegeben
- Sanitatswaren zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. -
) Biicher, Spielwaren, Bastelartikel Plan-Nummer: H:\SALZB\ 218068\ PLAENE\bp_bplan—68_06.dwg(Layout1)
- Bekleidung, Wasche, Sportbekleidung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Baby-/ Kinderartikel bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
- Schuhe, Lederwaren (Az. L4-83/2021 Stand vom 12.04.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der G E M E I N D E SAI—ZB E RG E N
- Hausrat, Glas/ Porzellan/ Keramik, Wohnaccessoires baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen/ Antiquitaten Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. : BEBAUUN GS PLAN NR. 68
- Haus-/ Tisch-, Bettwasche - Uhren, Schmuck " . n
- Optik, Akustik, Fotol Zubehdr T et o Gegirorration ung Gewerbegebiet an der OKE
} Musikalien, Miinzen. Briefmarken ingen (Ems), den I_andesamt uar e0|r;\lgrg1a |onhun
- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate Sieqel Ran_esvsjr_mif_sung |ebe_.rs|z(a(|:\/lsen
- Computer/ Zubehdr, Telekommunikation (Siegel) eglonaK |[e tlon tsC'a ruck-ieppen
- Heimtextilien, Gardinen/ Zubehor - natasteramt Lingen -
- Lampen/ Leuchten
i Fahrrad/ Zubehdr e

MaRstab 1:1.000




