Planzeichenerklarung II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 04.05.2017).

Offentliche Auslegung

1. Baukorperformen
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am ........................

_ Die geplanten Gebaude sind mit dem Verhaltnis der Giebel zur Traufkante zwischen 3 : 5 und 4 : 5 zu dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
7 |. Bestandsangaben errichten. Bei Winkeltypen bezieht sich dieses Verhaltnis auf den Hauptbaukérper. gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
e ¢ ¢ e Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
———---——  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern 2. Dachformen . . . . .
20 Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Dacher sind als symmetrisches Satteldach oder als Pultdach auszufiihren. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis ..o
65 mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
A2 Flursticksnummer . . . e " .
Q 3 3. Dachneigung Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstibige Karten und Pléne verwiesen. Trager offentlicher Belange gemaly § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Die Dachneigung wird auf 15° - 35° festgesetzt.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
4. Dachiiberstinde Der Blrgermeister
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) bDiT Dachiiberstande an der Traufseite und an der Giebelseite (Ortgang) dirfen héchstens 0,30 m | e
etragen.
Holsten, Flur: 24
Sondergebiet, das der Erholung dient / Wochenendhausgebiet gem. § 10 BauNVO Satzungsbeschluss
5. Baustoffe/ Bauart
Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine vorzusehen. Bei der Gestaltung der geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Auf&enwénde der Gebéudg ist Verblendmauerwerk in rotem Farbton oder eine Holzverschalung bzw. BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
eine komplette Holzbauweise vorzusehen.
— i e— Ba renze
ugrenz Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
6. Verkehrsflachen 6. Einfriedungen Der Biirgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Als Einfriedungen sind Laubholzhecken oder Holzzéune mit vertikaler Gliederung (Stakettenzaun) |
16 vorzusehen. Stral3enseitig darf die Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.
Strallenverkehrsflachen
Inkrafttreten
s StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7. Antennen/ Freileitungen )
Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 47 "Freizeitgebiet Holsterfeld", 5. Anderung ist
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private StraRen und Wege Die Verwendung von AuRen sichtbaren Einzelantennen im Bereich der Wochenendhauser ist nicht gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccue..... ortsliblich bekannt gemacht worden.
zugelassen.
E Parkflachen Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
9. Grlnflachen lll. HINWEISE Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Der Birgermeister

- Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

/3 3| 6 43 o i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. |, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.5.2017 | s
Griunflachen
J1 (BGBL. I, S.1057).

|
W)\

& . . .
) Zweckbestimmung: - Die Verordnung uber Camingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) vom Verletzung von Vorschriften
e % G s . 12.04.1984 (Nds. GVBI. 1984, 109), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 13.11.2012
) B Parkanlage mit Spielmdglichksiten und Fuwegen (Nds. GVBI. S. 438) und die dazu ergangenen Ausfiihrungsbestimmungen, sind zu beachten. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
3 ) Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
> 13 P N | Ma@nah Sch Bl d Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
A . Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
) 103 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
2 ,bb (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
= °©  © ©] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen _
o o _d Bepflanzungen Salzbergen, den .................... Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister
¢ ¢ 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

e e ¢ vonBaumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
o _ Praambel und Ausfertigung
/3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Z T —— 9 Abs. 7 BauGB .
(gem. § s. 7 BauGB) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
{ Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
X} (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geadndert
_ _ durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253) und der §§ 10 und 58 des
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der
W . N Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
2 , —TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen
] Bebauungsplan Nr. 47 "Freizeitgebiet Holsterfeld", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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" § 1 Grundfldchen der baulichen Anlagen (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO) Planunterlage ,,,y ‘_ﬁ/}??ﬂﬁ;-v:‘\‘\; ‘ r A z £ "1“\\
%37 (1) Die zulassige Grundflache der Wochenendhauser darf 70 gm zzgl. eines Uberdachten Freisitzes von Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Ve ’ ' ‘“ ’,:',‘\?R,SG‘W,,,;\ ~ " yl
10 gm nicht (iberschreiten. ( ™ e ) R W=
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen krér”* o v.f»::_:_':‘ % Benua?e/;y @enmge’?(}\ ; firheine ¥
(2) Innerhalb des Uberbaubaren Bereiches jedes einzelnen Baugrundstiickes ist ergénzend zu den bisher Vermessungs- und Katasterverwaltung, e e ol ‘7’;4_ y 7 N
o zulassigen Gebauden (Wochenendhaus) je ein Carport zur GroRe von 36 gm, ein Gerateraum ohne o Saew / )j‘e 4 Augplatz 4 - ¥
direkten Zugang zum Hauptgebdude zur Grolke von 15 gm und ein Gebaude fir die Nutzung als %,, ‘%‘,C g o ‘f’! “ Al T ‘
Sport-, Erholungs- und Fitnessraum (z.B. Sauna, Solarium, Ruheraum etc.) zulassig. Der © 2020 LGLN ! 14*—-,%"% N S \A g,,l_. LN Ay ¥
Bruttorauminhalt dieses zusatzlichen Gebaudes darf max. 40 cbm betragen. Ein weiteres Gebaude Rl AT X v AW Y SR Ny | k}
als Gerate- bzw. Abstellraum ist nicht zulassig. tzgdl_easr?dn;ts f/l;rrrizglsr:%mNaiggg < achsen Ubersichtskarte M. 1:50.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
§2 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 16 (2) Nr.4 BauNVO) Landkreis Emsland Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Der Bezugs-H6éhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hoéhe fertiger Erdgeschossfuliboden) ist g:mglrrllﬂi azlék{):r:gen _ Datum Zeichen
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieenden 6ffentlichen Verkehrsflache/ StralRe - OK fertige Flur 9 . 5 Entwurfsbearbeitung: ?\IGENIEURPLANUNG b & CoKG
StralRenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache/ Strale Mafstab : 1:1000 PW Marie-Curie-Str 4 » 49134 Wallenhorst | P€@rbeitet [ 2020-11 Gr
Holsten. Flur: 23 verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse). Grenzt das Y Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 gezeichnet | 2020-11 Hd
’ ’ Baugrundstiick an zwei Stral3en, ist die StraRe maligeblich, von der aus die Zufahrt auf das Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen -
. Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die Stralle maRgeblich, die naher an Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes Giber das amtliche gepruft
der Gebaudeflache liegt. Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir Wallenhorst, 2020-11-11 freigegeben
. . i : . nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
(1) Die Oberkante"fertlger Erdg(_eschossfufsboden (Sockelhdhe) darf nicht hoher als 0,30m oberhalb des zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Plan-Nummer: H:\SALZB\ 220022\ PLAENE\BP\ bp_bplan—47—-5aen_04.dwg(B—Plan)
0.9. Bezugs-Hbéhenpunktes liegen.
Die PI | ich Inhal Li haftsk ist die st3 lich .
(2) Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich von der Sockelhéhe (Oberkante fertiger b:j eu?sn :r:[eer: igi"ecr;]t:grfm;gzr:sgw?é g?rifsleeng?/r\]lzcg;eaztrs] dall?a's’;[:ersvgngté\j’\;lecjlis; 2:;:?2??_?;&2020 Landkreis Emsland
Erdgeschof’fuBboden) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes. Schornsteine, Antennen und sonstige 202 ie ist hinsichtlich D I l h Anl
untergeordnete Bauteile bleiben aulier Betracht. FUr das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird S;ao?:e\;g;?:r?se-i?s\;agd%ism ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen G EM EIN DE SALZBERGEN
diese Gebaudehche auf max. 5,80 m begrenzt. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. BEBAU U N GSPLAN N R 47
14 J ] : : : " A
§ 3 AuBerkrafttreten von Satzungen Lingen (Ems), den ................... Landesamt fir Geoinformation und Fl’elzeltgeblet HOISterfeld y 5 Anderu ng
Landesvermessung Niedersachsen
Mit Inkraftireten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 tritt der Ursprungsplan (SIEGEL) Regionaldirektion Osnalbrijck-Meppen
(einschlieRlich der 1. bis 4. Anderung) auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 5. - Katasteramt Lingen - mit Srtlichen Bauvorschriften
Anderung erfasst wird.
......................................................... Vorentwu rf MaBStab 1 : 1.000




