§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus,
bestehend aus zwei eigensténdig nutzbaren Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude.

§ 4 Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
In den WA-Gebieten sind die Flachen von Stellplatzen sowie deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Form zu
befestigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 25 %).

§ 5 Garagen / Nebenanlagen / Uberbaubare Grundstiicksflache

(gem. § 12 u. § 14 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zulassig. Gegenlber 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen und &ffentlichen Ful- und Radwegen ist ein Mindestabstand von mindestens 1,0 m
gegenlber der jeweils festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

B: Gestalterische Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung/ -farbe/ -material

In den WA-Gebieten sind nur geneigte Déacher (Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher) mit einer
Dachneigung von 25° - 50° zulassig. Untergeordnete Baukdrper sind auch mit Flachdach zul&ssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemal § 12 BauNVO sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

Als Dachdeckung sind nur Ziegel- und Dachsteine in Schwarz-, Anthrazit-, Braun- und Rotténen zuldssig. (gilt
nicht fur Flachdéacher).

2. Einfriedungen
Die Einfriedungen der Grundstucke dirfen innerhalb der Vorgartenflache eine Héhe von 0,80 m nicht

Uberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Stralle). Als Vorgarten i.S. dieser Festsetzung gilt die
Grundstiicksflache zwischen dem Gebaude (Haus- bzw. Gebaudezugang oder parallel zur Stralle verlaufender
Gebaudeseite) und der jeweiligen Erschlielungsstralie

3. Warenautomaten
Die Errichtung von Warenautomaten in den WA-Gebieten ist unzulassig.

C: Hinweise

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke durfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine
Hoéhe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen
hochstammigen Baumen ist jedoch zulassig, sofern eine Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht
ausgeldst wird.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Unter Beachtung der folgenden Ma3nahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:
Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschlielungsmafnahmen (Entfernung von Geholzen/
Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden/
Gebaudeabriss), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zur Erflllung moglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande flihren, miissen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. August und 28. Februar) stattfinden.

Gebaudeabriss, Baumfallungen, Gehdlzrodungen (Fledermause): Die Abrissarbeiten an der Hofstelle sind von
einem Fledermauskundler zu begleiten. Weiterhin sind Baume mit einem Brusthdéhendurchmesser > 30 cm vor
den Fallarbeiten durch einen Fledermauskundler auf potentiell vorhandene Tiere und mégliche
Quartiernutzungen zu priifen. Vorzugsweise finden notwendige Fallungen von Badumen mit einem
Brusthéhendurchmesser > 30 cm im Oktober bis Anfang November statt. Dann ist die Wochenstubenzeit
abgeschlossen und die Tiere sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, um selbststandig
Ausweichquartiere aufzusuchen. Ein Verlust von Quartieren ist iber CEF-Maflnahmen auszugleichen. Die
Rodungsarbeiten an sonstigen Gehdlzbestanden sind aulierhalb der Sommeraktivitatszeit der Fledermause
und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den
Monaten Dezember, Januar, Februar) durchzufihren.

Auf § 23 (5) BauNVO wird hingewiesen. Danach sind hier auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Gleiches gilt fur die baulichen Anlagen, die nach § 5
NBauO in den Abstandsflachen an den Grundstlicksgrenzen zulassig sind.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen diesen
Bebauungsplan Nr. 94 "Steider Stral’e Siid", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Salzbergen, den ...........c......... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen

Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am .........ccccco i, die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
................... ortslblich bekanntgemacht.

Salzbergen, den ..o, Gemeinde Salzbergen

Der Birgermeister
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AC Im Bruch
Planzeichenerklarung
Gemal} Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der 3 . .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 6. Verkehrsfiachen 15. Sonstige Planzeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . .
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
|. Bestandsangaben (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
) Stralenverkehrsflachen F Fulwege
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze - Wohngebaude mit Hausnummern StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze 9. Griunflachen Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
mit Grenzmal . ) Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Wirtschaftsgebaude, Garagen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) ’ ’
12 Flursti Fahrbahnoberkante
= ursticksnummer
Im tibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmaBstabige Karten und Plane verwiesen. offentliche Griinflachen 0 Spielplatz Hohenlage der Gebsude gem. § 9 Abs. 3 BauGB:
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz M Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Bezugshohenpunkt
: und die Regelung des Wasserabflusses
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
m Umgrenzung von Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. . Regelung des Wasserabflusses
ha Allgemeine Wohngebiete A. Planungsrechtliche Festsetzungen
@ Regenrickhaltebecken
2. MaR der baulichen Nutzung § 1 Gebaudehohen (§ 9 (2) BauGB) e ) .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die jeweiligen Bezugs-Hohen zur Bestimmung der Gebaudehthen (Hohe fertiger Erdgeschossfullboden,
) ) ) T . Firsthche, Traufenhohe) sind in der Planzeichnung, bezogen auf NHN (Normalhdéhennull), festgesetzt.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) a) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfultbodens in der Mitte des Gebaudes darf die in der Planzeichnung
. . festgesetzte jeweiligen Bezugs-Hdhe zur Bestimmung der Gebaudehdhen bis maximal 0,5m iberschreiten.
0,4 Grundflachenzahl @ Geschossflachenzahl : Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft b) Die Traufenhéhe der Gebdude in den WA-Gebieten darf, gemessen von der Oberkante (OK). des fertigen
BZH Bezugshdhen fiir die Gebaudehdhen in Meter (iber Normalhéhennull 100

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise @

— i — Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts;
FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet)

&)

ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der
Dachhaut, die folgenden Werte nicht unter- bzw. iberschreiten:

- bei einer Dachneigung unter 30°: min. 4,0m bis max. 5,80m

- bei einer Dachneigung tiber 30°: max. 4,0m

¢) Die maximale Gebdudehdhe (Firsthéhe), gemessen von der Ok. fertiger Erdgeschossfullboden bis Ok. First
(hoéchster Punkt der Dachhaut), darf 10,0m nicht Uberschreiten.

§ 2 Art der zulassigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 sowie § 1 (5) u. (6) BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... o] E- 3 gemal §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Salzbergen, den ..................... Gemeinde Salzbergen

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Salzbergen, den ..........c.......... Gemeinde Salzbergen

Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 94 "Steider Strale Sud" ist gemal § 10 Abs.
3BauGBam .................. ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .................. rechtsverbindlich geworden.

Salzbergen, den ..................... Gemeinde Salzbergen

Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Salzbergen, den ..................... (SIEGEL) Gemeinde Salzbergen
Der Birgermeister
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Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Gemeinde . Salzbergen
Gemarkung : Salzbergen
Flur 112
MalRstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-44/2019 Stand vom 04.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ................... Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Lingen -

(SIEGEL)
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